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Rozvaha ke dni 31.12.2023 v piném rozsahu
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.5.

Vinafskd 407, 691 42 Valtice
1C: 46346783, DIC; (24634678

Oznaleni Text BEmE obdobl Minulé obdobl
brutte

AKTIVA CELKEM . 1023 632 -260 719 762913 761533
Pohledavky za upsanj zdkiadn{ kepitd! 0 0 0 0

stéld aktiva 717 404 257312 460092 449 583

Dlouhodob{ nehmatni majetek 2091 -2091 [ 31

hmotné vysiedky vivoje 0 0 a of
Ocenitalnd priva 1981 -1951 [} 31
Software 1951 -1951 ] 31
Ostatni itelnd préva 4] o] 1] 1)

Goodwill 0 [ 0 46'

Ostatni diouhodob{ nehmotn{ majetek 100 -100 [ o]

|Poskytnuté zélohy na dlouhadoby nehmotnj majetek a nedokongeny hodoby nehmatny mi 1] 0 0 of

|Poskytnuté zélohy na diouhodob{ nehmotny majetek 0 0 0 OI

Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 [¢] ﬂ

Dlouhodoby hmotny X 654 D27 -255 221 438806 427 954

[ ky a stavby 296 502 73803 222 699 225 664

Poremky 103 152 [e] 103 152 103 180I
Stavby 193 350 -73803 119 547 122 484

Hmotné movlté vécl a Jefich soubory 2211391 -149 899 71492 54018)

Qcefiovac! rozdil k nabytému majetku 0 [¢] 0 of
Ostatni dlouhodob{ hmotny majetek 63 367 -31519 37848 34647
PEstitelské celky trvalych porostl 67 682 -31 305 36377 33163
Dospdld zvifata a jejich skupiny 0 [ 0 o
Jiny dlouhodebi hmotny majetek 1685 -214 1471 1484
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotn{ majetek 2 nedokongeny dlouhodoby hmotnj majete) 106 767 2] 106 767 113 625
Poskytnuté z3lohy na dlouhadoby hmotni majetek 6523 o] 6523 12 625
dokanéeny dlouhodoby hmotny majetek 100 244 [+] 100 244 101 000

Dlouhodoby finanén majetek 21286 0 21286 21 598
Pod|ly - ovliddan3 nebo ovlddalici osoba 3231 0 3231 3231
Zaptjiky a dvéry - oviddand nebo ovladalcl oscba 0 [\] [1] 0
A3, Podfly - podstatng vilv 8823 [ 8823 8823
B.lIl.4. Zépq@a*a (véry - podstatny viiv 9232 4] 9232 9544
HB.III.S. Ostatni dlouhodobé cenné paplry a podlly )] 0 0 0
B.IILG. Zaphjiky a lvdry - ostatnl 4] o [} 0
8,117, Ostatnf dinuhodoby ﬁnanéni_m_a_jeuk [+] 0 [+] 0
F.m.m. 1inj dicuhadoby finangnf majetek 0 0 0 0
8.11.7.2. Poskytnuté 2élohy na dlouhodoby finanini majetek (K] o 0 0
IC. ©Oba&2nd aktiva 305 159 -3 407 301752 311 280
C.I. Zasoby 208 436 4] 208436 214 101
C.lL.1. Materiat 12 621 2] 12621 16833
ch.2, Nedokongend viroba a polotovary 161 859 1] 161 859 166 694
C.).3. \iyrobky a 2bo¥l 33665 0 33 665 29 815

C..3.1. yrobky 32172 [1] 32172 28 535'
C1.3.2, Zbozl 1493 Q 1493 1182
c1.4. [ Mlad a ostatni zvffata a [elich skupiny 0 0 [ ol
IC1.5. Poskytruté 2élohy na 2dsoby 201 0 251 753!
. Pohleddvky 91834 -3 407 88427 g5 336
1CALL. Dioubodobé pohledévky 50287 -1041 49 246 51919
Ci.1.1. Pohleddvky z obehodnlich vztahil 0 [s] 0 o
CN.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovlddalicl os0ba 37831 a 37831 32 000
A EN Pahleddvky - podstatnx' vilv 0 a 0 D]
CILa.4. oOdlo¥end dafiovs pohleddvka 0 [s] 0 0
C0.1.5. Pohledavky - ostatni 12 456 -1041 11415 19819
{11.1.5.1 Pohledsvky 2a spoleéniky 0 [¢] 0 0
CI.1.5.2 Diouhodobd pasky é zélohy 0 [+] [ 0
C.l.1.5.3 Dohadné (éty aktivni o [¢] 0 0

cI.15.4 liné pohledaviy 12 456 -1041 11415 19 919{
C.H.2. Kratkodobé pohlediviey 41574 -2 366 39181 43 417
£0.2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahl 30383 -2 366 28 017 36 747,
C..2.2 Pohledavky - oviddang nebo ovladajici asoba 1784 3] 1784 (s}
C11.2.3. Pohledavky - podstatny viiv 801 [¢] 801 ()
Cil.24. Pohledévky - ostatnl 8572 [¢] 8579 6 670,
cJ.2.4.1 Pohledavky za spoledniky 0 1] 0 o
Cl.2.4.2 Socléini zabezpedeni a zdravotni pojiiténl 0 0 a 0
Cl.24.3 stit - dafiové pohleddvky 3282 2] 3282 4 564
ci.2.4.4 Kritkodobé poskytnuté 2dlohy 1696 0 1696 1723
C.I.2.4.5 Dohadné Gfty aktivni 0 [4] o] Q
C11.2.4.6 Jiné pohleddvky R 3601 o 3601 383
Cl. Kratkodoby flnanéni majetek 0 [s] 0 0
C.lIl.1. Podily - ovlddana nebo ovléda/fcl osoba Q 0 Q Q
C.ill.2. Ostatni krétkedoby finandnl majetek (] 1] 1] [+]

C.V. Pen&inf prostiedky 4889 0 4889 1843}

CV.1. Penéini prostiedky v pokladnd 445 0 445 472)
Civ.2. Pen&¥nf prostiedky na Uétech 4444 0 4444 1371
D. Lasové rozliSeni aktiv 1089 0 1069 670
D1 Ngklady pristich obdobi 456 [ 454 399
D2. Komplexnl ndklady pfistich obdob! o 0 Q 0 0
0.3. pfijmy pfistich obdobi 615 (o] 615 271

ldeje v th. K2

Datum 15.5.2024
Podpis statutérnfho ongdnu:

C_HJ TEAU VALTICE .

Vinpé sklepy Valtice, a

e, Vinurskii ..

1C0: 46346783 DJC:I?Zjé3;‘
2

691 42 Vulric

/ .



Rozvaha ke dni 31.12.2023 v pIném rozsahu
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Vinafskd 407, 691 42 Valtice
IC: 46346783, DIC: (74634678

Oznatent Text B&iné obdob! Minulé obdobl |
PASIVA CELKEM 762 913 761 533|
A. Viastni kapit3! 528 765 521 085
Al |Z8Kladni kapits! 66797 66 797
A1 |Z&ktadni kapital 66797 66 797
A2, \Viastni podily {-) i} 0
A3 Zmeny zakladniho kapitélu 0 0
AL Afio a kapitalové fondy 0 0
Al Afio 0 0
A2, |Kapitalové fondy 2] 0
AL2.1. |Ostatni kapitalové fondy 0 0
A0.2.2 Ocefiovad rozdily z pfecenéni majetku a zévazkd (+/-) 0 o]
adl.2.3. Ocefiovac rozdily 2 pfecendni pfi pfeméndch obchodnich korporadi (+/-) 0 0
A.11.2.48. Rozdfly z pfem&n obchodnich korporaci {+/-} 0 0
A.11.2.5. Rozdfly z ocenini piii pieménéch obchodnich korporaci (+/-) 0 1)
A% Fondy ze 2isku 436 189 436 203
AL Dstatni rezervnf fondy 13621 13 621
A.10.2. Statutdrni a ostatni fondy 422 568 422 582
AV, |Vysledek hospodafeni minuljch let (+/-) 18 085 4 399
A1 |Nerozdleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 18 085 4 399;1
AIV.2, Jiny vysledek hospodafeni minulych let {+/-) 0 0
AV, |Vysledek hospadafeni béiného tcetnino obdohi (+/-) 7684 13 686
ERYR Rozhodnuto o zdlohové wyplatd podilu na zisku {-) [} 0
B.+C, Cizf 2droje 231606 237 493
B |Rezervy 165 402 165 215
.1 |Rezerva na déichody 2 podobné 24vazky 0 0
[B.2. |Rezerva na dafl z pFijmd 0 D
|[F Rezervy podie zvlatnlch prévnich pFedpisi 0 0
B4 Ostatnl rezervy 165 409 165 215
C. Zavazky 66 197 72278
C.) Diouhodobé zévazky 13147 10 982
C.l.1. vydané diuhopisy [+ 0
C.11.1. Vyménitelné dluhopisy 0 0
C11.2. Ostatni dluhopisy 0 K|
C.1.2. Zévazky k dv8rovym institudm 0 ol
C.1.3. Dlouhodohé pfijaté zalohy 0 0
C.l4. Zavazky z obchodnich vztahii 0 0
CL5. Dlouhodohé sménky k dhradé 0 0
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 0 0
C.17. Zévazky - podstatny vliv 0 0
C.1.8. OdloZeny dariovy zavazek 12 722 10232
C.1.9. Zavazky - ostatn| 4215 750
C.19.1. Zavazky ke spolednikim Q 1]
C.19.2, Dohadné Gty pasivni 0 0
C.1.9.3. Jiné zévazky 425 750
C.I. Krétkodobé zdvazky 53 050 61 296
C..1. Vydané dluhopisy 0 0
CI.1.1. Vyménitelné dluhopisy [} 0
C.0.1.2. Ostatni diuhapisy 0 0
C.1.2. Zavazky k iv@rovym institudm 37 409 36 000
C.I1.3. Kratkodobé pfijaté zélohy 25 10
C.I4. Zavazky 2 obchodnich vztahll 7117 14 802
IC.ILS. Kratkodobé sménky k Ghradé 0 [¢)
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 0 0
C.I.7. Zavazky - podstatny vilv 0 0
C.0.8. Zévazky ostatni 8499 10 484
C.1.8.1. Zavazky ke spolednikiim 0 Q
C.1.8.2. Kratkodobé finanéni vypomod 0 0
C.1.8.3. Zavazky k zamé&stnancim y 3117 3022
C.1.8.4. Z&vazky ze socisiniho zabezpelenf a zdravotntho pojisténi 2357 2 216
C.18.5. Stét - dafiové zdvazky a dotace ~ 2881 4 369
C.11.8.6. Dohadné GEty pasivni 144 . 747,
C.il.8.7. Jiné 2dvazky (Y 130
D. Casové rozliSeni pasiv 2542 2 955
D.1. \Vydaje pifStich ohdobl 2512 2852
D.2. Vynosy pistich obdobi 30 3
Nidaje vtis. k2 T

Datum: 15.5.2024
Podpis statutadmiho orgdnu:

CHATEAU VALTICE -

Vinné sklepy Valtice, a.{;w

691 42 Valiice, Vinaiskd C. S0 j-g
1C0: 46346783 ?IC.' CZ46346783




Vykaz zsku a ztrat ke dni 31.12.2023 v piném rozsahu

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Vinatska 407, 691 42 Valtice
IC; 46346783, DIC: (24634678

Oznaten! B&#né obdobl | Minulé obdobi ||
1. Triby z prodeje vyrobkd a sluieb 252 216 269 969
n. Triby za prodej zboZi 7019 7072
A. Vykonova spotfeba 162 299 177434
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 5231 6 108||
A2 Spotieba materidlu a energie 121 394 137336
A3. Slutby 35 674 33 990/
B. Zmna stavu zasob viastnl Ennosti (+/-) 6158 13962
HC. Aktivace (-} -1316 -1174
flo. Osobni naklady 64514 59711
|pa. Madové naklady 47 949 44312
H—D.2 Naklady na sociInf 2abezpefeni, zdravotnf pojisténi a ostatni ndklady 16 565 15 399
lD.2.1. Néklady na socidlni zabezpeeni a zdravotnf pojisténi 15 866 14 788
{p.2.2. Ostatni naklady 699 611
I]E. Upravy hodnot v provozni oblastl 19 265 18509
lE.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 19 265 18 509
IE.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotngho a hmotného majetku - trvalé 19 265 18 509|
E.12. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné 0 _Ol
E.2. Upravy hodnot zésob 0 OI
E.3. Upravy hodnot pohledévek 0 0
f. Ostatni provozni vinosy 10322 14 951
| TES Triby 2 prodaného dlouhodobého majetku 585 2353
fm.2. Triby z prodaného materidlu 1388 2426
fini3. Jing provozni vinosy 8349 10172
[F. Ostatni provozni ndklady 6205 7330
[F.1. Z(statkova cena prodaného dlouhodobého majetku 12 550]
[IF.2. Prodany material 1426 2263
[F3. Dané a poplatky 2542 2278|
{F.4, Rezervy v provoznl oblasti a komplexni naklady piftich obdobi 193 86
F.5, liné provozni naklady 2032 2213
il Provozni vysledek hospodateni (+/-} 12432 16 160||
V. vynosy z dlouhodobého finanZnlho majetku - podily 0 ol
V.1, Vynosy z podilti - ovlddana nebo ovlddajici osoba 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podild = 0 oll
G. Ndklady vynaloZené na prodané podily 0 0
'S Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénihe majetku 0 0
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo oviddajici asoba 0 ojf
V.2 Ostatni wnosy z ostatnfho dlouhodobého finanEnfho majetku 0 _Ol
IH. Nikiady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finangnim majetkem 0 OI
VI, Viynosavé troky a podobné vnosy 2478 2342
Vi1, Vynosové Groky a podobné wynosy - oviddana nebo ovladajici osoba. 584 0]
Vi.2, Ostatnf vynosové liroky a podobné vynosy 1894 2342]
1. Upravy hodnot a rezervy ve finan&nl oblasti 0 Ol
1. Nékladové Uroky a podobné néklady 1577 1108
). Nakladové troky a podobné naklady - ovlddand nebo ovladajicl osoba 0 0]
J.2. Ostatni ndkladové Groky a podobné naklady 1577 1108
VI Ostatni finanini vynosy 250 92
K. Ostatni finanéni naklady 2474 626
» Finanéni vysledek hospodatent {+/-) ~1323 700||
(g Vysledek hospodafeni pfed zdanénim {+/-) 11109 16 860
L. Dai z pijmd 3415 3174
u—L.l. Daf z pifimd splatnd 925 21325
fl.2. Daft z pHjm{i odlozend (+/-) 2490 849
i“* vysledek hospodatent po zdanénl (+/-) 7 694 13 686
{lm. Prevod podflu na vysledku hospodafent spoleEnfkitm (+/-) 0 0
. Vysledek hospodafeni za G&etni obdobi (+/-) 7694 13 686
* isty obrat za Gtetnf obdobf 272285 294 426
Udaje v tis. K&

Datum:15.5.2024
Podpis statutédrniho orgdnu:

CHATEAU VA I,I'l( E -
Vinné sklepy Valme

691 42 Viltice, Vinuiskd.c (.. {];/(u'{/
1CO: 46346783 DIC 6146?46



P¥ehled o penéinich tocich ke dni 31.12.2023

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Vinafské 407, 691 42 Valtice
1C: 46346783, DIC: (24634678

Oznatenl| - Text BEiné obdobl Minulé ohdabi
P. iStav penginich prostfedkl a pendinich ekvivalentd na 2aidtku uetniho obdobi 1843 6567
I(T iPenéinftoky z hlavni wd&letné &innosti (provozni &innost) )

Z. Utetnl zisk nebo ztrata pfed zdanénim 11 095 16 860
Al Upravy o nepené&Zni operace 17 985 15558
A.1.1.  |Odpisy stalych aktiv (+) s wiimkou ziistat.ceny prod.stélych aktiv, a umof.opr.poloZky k nabyt. majetkku i9 265f 18509
A.1.2. |[Zména stavu opravnych polofek, rezerv 194 86
A13, |7Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) s7l -1803
A.1.4. Vynosy z podiill na zisku 0

A.1.5. Vya&tované naklad.Groky (+) s vyjimkou Grok zahrn.do ocenéni dlouhodob. majetku, a vyactované wyn -901 T -1234
A.1.6. Ostatni nependini operace B 0 T
A* isty pengEni tok 2 provozn! &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu "~ 29080 32418
A2, ZTnény stavu nependinich polo¥ek pracovniho kapitalu 6798 41362

2.1, |Zm.stawu pohled.z provoz.ginnosti (+/-) akt.Glth Zas.rozlifeni a dohad.aEtl aktivnich 6510 -5 100
A2, Zména stavu kratkod.zdvazk( z provoz.Einnost] (+/-) pasivnich Getd Eas.rozliSeni a dohad.iétl pasivnich -5377 43215
A.2.3.  |Zména stavu zdsob (+/-) 5 665 3247
A.2.4, 7ména stavu kratkodab.flnan&.majetku nespadaliciho do pen&z.prostfedkl a ekvivalentd 0
AE¥ Cisty penéZni tok z provozni Ennosti pfed zdanénim 35878 73 780|
A3, Vyplacené uroky s vyjimkou troki zahrn.do ocenéni diouhodob.maletku {-) -1577 -1108
A4, |Prijaté uroky (+} 2478 2342
1AS. Zaplacend dafi z p¥ijmd a domérky dan& za minulé obdobf {-) -4 207 -6 889
A.7. Pfijaté podily na zisku (+) 0

A k= &sty pendini tok 2 provoznf dnnosti 32572 68125
(B) Pendini toky z investini Einnosti

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -29 786 -65532
|]B.2. Pfijmy 2 prodeje stalych aktiv 585 2353
I]B.a. 2apjcky a Guéry spiiznnym osobam -9544
IB."‘* Cisty penazni tok vztahujict se k investiZni Zinnosti B -29201 72723
I(C) Penéini toky z finan&nich Einnostl

C.1. Dopady zmén diouhodob.zévazki, popf. takovych kratkodob.zdvazkd, které spadaji do oblasti finantn( & -325 -126
C.2. Dopady zm&n viastntho kapitdlu na pen&ini prosttedky a pen&Zni ekvivalenty

C.2.1, ZvySeni pen&Z.prostt.a pend.ekv.z titulu zvys.zéklad.kapitaly, eris.aZia, event.rezerv.fondu vietn# zélo 0 [
C.2.2. |Vyplaceni podiiu na viastnim kapitdlu spoleZnfkiim {-)

C.2.3. Dalii vklady pen&¥nich prostfedki spoleénikl a akcionafd (+) )

C.2.4.  |Uhrady ztréty spoleniky (+)

C.2.5. Piimé platby na vrub fond (-}

C.2.6. vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetné zaplacené sratkové dané |
C.hv* Cisty pen&2ni tok vztahujici se k finanénl Einnosti -325 -126
F. Cisté zvydeni/snifeni pen&Znfch prostf. 3046 4724
R. Stav penéfnich prostfedk® a pen&znich ekvivalent na konci obdobi 4889 1843
Gdaje v tis. KE

S_Hxi 'Tl;?(A UVALTICE -
. INNRE s Vo lii "
E;;‘;’s‘s::j:r’:;‘o orgins: 691 42 wn[ff.yvmg-’kffe % G l“(,’ A ad Ly

ICO: 46346783 DIC: CZ46346783
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Vykaz o zméndch viastniho kapitdlu ke dnl 31.12.2023
CHATEAU VALTICE - Vinné skiepy Valtice, 8.5.
Vinai'skd 407, 691 42 Vaitice
IC: 46346783, DIC: C24634678
Stavk avjieni | sozeni | ™% | zwjgent | snigent | SPVE
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023
A Zakladni kapitdl 2apsany v obchodnim rejstiiku 66 797 66 757 66 797
] Viastnl podily
C. Zmény zakladniho kapitdlu
D. AZio
E. Ostatni kapitélové fondy
F Ocefiovact rozdily 2 pfecengni majetku a zévazkll I B
G. Ocefiovacl rozdily 2 precenéni pil pfeménach obeh. korporaci
| __H. |Rozxdllyzp famin obchodnich korporaci
I Rozdily z oceninl pl pfemEnach obchodnich korporacl
__J. Ostatni rezervnl fondy 13 621 13621 13621
K. Statutdrni & ostatni fondy 393112 29 490 20 422 582 14 422 568
i Nerozdélery zisk nebo neuhrazend ztréta minuljch let 33 888 29 489 4399 13 686 18 085
M Jinj wisledek hospodafeni minulych let
N. Zisk/2tréta 2a Odetni obdobl po zdanéni 29 489 15 803 13686 5992 7694
0. Rozhodnuto o zélohové vijplaté podilu na zisku
& |Celkem 507 418 29490 45312 521 085 13 686 6 06 528 765
Datum: 15.5.2024 5; {;{1 ’i{ri AU VAT ?‘I f:; £ o dE e ;
Podpls statutémino orgénu: 697 42 f;m{ffymmfﬁwgo7 e |¢3
R el |
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PRILOHA V UCETNIi ZAVERCE k 31. 12.2023

I. Obecné tdaje o spolecnosti

Ocetni jednotka: CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Sidlo 691 42 Valtice, Vinafskd 407

Pravni forma akciova spolefnost

Obchodni rejstiik Krajsky soud v Brné, oddil B, viozka 747

Datum vzniku 29.4.1992

iICo 463 46 783

DIC C746346783

Zékladnl kapital 66 797 tis. K

Pfedmé&t podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Hostinskd ¢innost

Pfedmét cinnosti
Zemédélska vyroba véetng prodeje nezpracovanych vyrobki za Ulelem zpracovani nebo dalsiho
prodeje

Zmény provedené v Obchodnim rejstfiku v pribéhu G&etniho obdobi

29.6.2023 uplynulo tlenstvi v pfedstavenstvu Ing. Antoninovi Stastnému, Mgr. Ing. Markovi Stastnému
a Ing. Véfe Drozdové. Novymi Cleny pfedstavenstva byli zvoleni na valné hromadé dne 13.9.2023 Ing.
Antonin Stastny, ktery byl zarovefi zvolen do funkce pfedsedy pfedstavenstva, Mgr. Ing. Marek Stastny,
ktery byl zéroveii zvolen do funkce mistopfedsedy pfedstavenstva a Mgr. David Stastny.

12.5.2023 rezignoval na svoji funkci pfedseda dozoréi rady Mgr. David Stastny, k tému? datu doslo i
k ukongeni jeho élenstvi v dozoréi radé. Nové byl do funkce pfedsedy dozoréi rady od 1.7.2023 zvolen
Ing. Jaroslav Matocha. Novou €lenkou dozorgi rady byla zvolena Petra Drozdova, jeji Clenstvi vzniklo
30.6.2023.

Organizanf struktura

Spole¢nost ma sidlo na adrese Valtice, Vinatskd 407. Spoletnost neméd Zadné pobofky ani jiné
organizaéni slozky. Vnitin€ je Spolefnost rozd&lena do 4 dsekfi — vyrobni usek, usek obchodu a
marketingu, technicky Wisek, ekonomicky tsek.

Statutarni a dozor¢i organy k 31. 12. 2023

Predstavenstvo

predseda predstavenstva: Ing. Antonin 3tastny
mistopfedseda pfedstavenstva: Mgr. ing, Marek Stastny
¢len ptedstavenstva: Mgr. David Sfastny
Dozoréi rada

predseda dozorti rady Ing. Jaroslav Matocha
¢len dozoréi rady Petra Drozdova

tlen dozordi rady Marta Stastna

Vyroéni zprava 2023
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Osoby podilejici se na zékladnim kapitdlu spole€nosti vice nez 20 %
Ing. Antonin 3fastny  podil 32,94%

Podniky, ve kterych Spolegnost vlastni vice neZ 20 % na z&kladnim kapitalu

Vinofrukt, a.s. Dolni Dunajovice o 39,08 % |
‘|Valvin, s.r. 0. Valtice - B 49,00 %
Biofarma Vinofrukt, s.r.o. ~_100,00%]
|Vinai'stvi Kovacs, s.r.o. | 100,00% |

Potet zamé&stnancl a osobnl néklady

CHATEAU VALTICE — Vinné skiepy Valtice, a.s.
ukazatel zaméstnanci | z toho vedeni
primérny pfepotteny stav 106 4
osobni naklady celkem 64514 4131
7 toho mzdové néklady 44 040 2734
odmény Elentim organd 3910 -
isocialni a zdr. pojisténi 15 866 1396
ostatni mzdové naklady 699 8

ddaje v tis. K¢

Odmény élend statutarnich a dozortich organd

| _ organ pocet osob odmény | boji§tém’ ‘
PFedstavenstvo - 3 2544 859
Dozor¢i rada - 3 1365 461

udaje v tis. K¢

Stav pijéek poskytnutych élenlim statutdrnich orgdnl byl k 31, 12. 2023 v celkové vysi 7 415 tis. K&
PUjcky jsou Uro&ené urokem, ktery je o 0,5% vy33i nez troceni bankovniho Uvéru éerpaného spolecnosti
CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.

Vyroénl zprava 2023
CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.
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I1. Informace o u&etnich metodach a obecnych ucetnich zasadach

Otetnictvi spoletnosti je vedeno vsouladu s Ucetnimi pFedpisy platnymi v Ceské republice.
Ro&ni uketni zavérka byla sestavena dle zékona &. 563/1991 Sb. o icetnictvi a pfislusnych Ucetnich
predpisli pro podnikatele.

Utetnictvi respektuje obecné Gletni zdsady, predeviim zésadu o ocefiovani majetku historickymi
cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu Uétovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti
a predpoklad o schopnosti Gicetni jednotky pokratovat ve svych aktivitach.

Polozky rozvahy a polozky vykazii zisku a ztraty v nulové vy3i za minulé i béiné obdobi se dle vyhld3ky
500 /2002 Sb. § 4 odst. 6 se uvadéji, a to z divodu nemoZnosti netisku nulovych poloZek ze systému.

Spoletnost nepouila v Getnim obdobi ocenéni majetku redlnou hodnotou.

Konsolidace

Podle zakona o Ugetnictvi je Spoleénost povinna sestavit za Gtetnf obdobf 2023 konsolidovanou ucetni
zdvérku, kterd bude predioZena ke schvéleni podle platnych konsolidacnich pravidel spole¢nosti ke
schvaleni na fa4dné valné hromadé v roce 2025.

Piehled pro konsolidaci — nekonsolidované udaje

Gdaje za rok 2022 |

aktiva | obrat pracovnici - ]
aktiva v hodnoté netto ddajeviis.ké | pfep.st.| ndzev podil matky
ICHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.| 761 533{269 969 106 | MATKA I S
Vinofrukt,a.s. 302791/131732| 111 |1.DCERA| 39.08% 12.39%
Valvin, s.r.o. 643 5100 O 2.DCERA| 49%
Biofarma Vinofrukt, a.s. ) | 10788| 8341 O [3.DCERA| 100% ]
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. o 48988 18477 16 |4.DCERA| 100% L |
Zavlaha Dolni Dunajovice, s.r.o. 4614, 1537, O VNUEKA| 0% 50% 1.D
Celkem: 1129 357430 566{ 233

Pozn. K datu sestaveni icetni zavérky nebyly k dispozici kenetné vysledky skupiny 2a rok 2023

ZpGsoby ocenén(

a) Zasoby

Nakupované suroviny, material a pomocny material jsou ocefiovany pofizovacimi cenami véetné
nakladd s jejich pofizenim souvisejicich, jejich Gbytky jsou aeétovany metodou vaZeného aritmetického
priméru.

Nedokontena vyroba, polotovary a hotové vyrobky jsou ocefiovany skutecnymi vyrobnimi naklady.
Tyto naklady zahrnuji materialové naklady, osobni naklady a ostatni pfimé naklady a nepfimé naklady.
Ubytky jsou tétovany metodou vaZeného aritmetického priméru.

vyroéni zpréva 2023
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b) Dlouhodoby nehmotny majetek
Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocefiovdn v pofizovacich cendch, které zahrnuji cenu
pofizeni a viechny naklady s pofizenim souvisejici. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku bylo

snizeno o dotaci.
Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny vlastni ¢innosti se ocefuje viastnimi naklady.

¢) Diouhodoby hmotny majetek

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocefiovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni a viechny néklady s pofizenim souvisejici (napF. dopravné, néklady na montaz). Dotace na
pofizeni dlouhodobého hmotného majetku sniZuji pofizovaci cenu.

Zplsob stanoven( opravnych poloZek

Opravné polozky byly vytvofeny u pohledévek podie zdkona &. 593/1992 Sb. o rezervach pro zjisténi
zékladu dané z pfijm0{, ve znéni platném k 31. 12. 2023.

Evidence hmotného majetku a odpisovy plan v roce 2023
Hmotny majetek t¥fdi Géetni jednotka do nasledujicich kategorii:

Drobny hmotny majetek

s Samostatné movité véci s pofizovaci cenou do 20 000 K¢. jsou povaZovdny za spotfebni
material a je o nich G¢tovéano jako o zdsobéch pfi vydéni do uZivéni na Gcet 501100. Tyto
predméty se nevedou v operativni evidenci.

e Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi neZ 1 rok a s pofizovaci cenou od
20000 do 40000 K&. Je o nich uétovano jako o zasobéch pifi vydani do uZivani na analyticky
Gcet 501101. Tento majetek m4 své inventarni Cisla a vede se v operativni evidenci.

Dlouhodoby hmotny majetek

e Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti deli neZ 1 rok a s pofizovaci cenou od
40 000 K¢ do 80 000 K& Vyii pofizovaci ceny nespliiuje tento majetek limit pro definici
hmotného majetku pro dafiové odpisovani z hiediska zékona o danich z pfijmi (ZDP). Je
Gttovan jako dlouhodoby hmotny majetek na analytickém uétu 022001 a s opravkami na
Gi¢tu 082001, odepisuje se linedrnim &asovym odpisem po dobu 2 let od zafazen( do uZivani
na analytickém G¢tu odpistt 551040 MD. Ucetni odpisy jsou uznatelnym dafiovym
nakladem dle §24 odst. 2 pism. v) ZDP.

e Dlouhodoby odpisovany hmotny majetek, ktery zahrnuje kategorie tohoto majetku
vymezené ZDP, tj. samostatné movité v&ci a soubory se vstupni cenou vyssi neZ
80 000 K&, budovy, stavby, trvalé porosty a jiny majetek. Dlouhodoby majetek se odepisuje
dle odpisového pléanu pro kaidy konkrétni majetek metodou linedrniho &asového odpisu.
Dlouhodoby hmotny majetek pofizovany od roku 2005 se zafazuje do nésledujicich skupin
podle doby odpisovani:

vyrofni zpréva 2023
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Ucetni | Doba |

odpisova odpisovani v
| skupina Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek S | letech
........ 1 | potitate a pfisludenstvi, kanceldFské zafizeni, kamery, fotoaparaty | 3 |
_______ 2 |automobilyosobniaNt | A
. 3 L nabytek, chladici zafizent. filtry, vysokozdvizné voziky | . 5o |
|4 [Wrobni stroje traktory, nakladniautomobily 8
.56 | skladovaci zafizeni na vino, energetické zafizeni, inzenyrské sité, | 15
S 7.\ prisluenstvi k budovam, venkovn| prostory, trvalé porosty | 2530
I__ 8 - budovyaétavby _ 4

Prepotet cizich mén

Majetek a zavazky v cizi méné jsou prepotitdvany na teskou ménu v kurzu platném ke dni uskute¢nénl
piisluné t&etni operace, vyhladeném k tomuto datu Ceskou nérodni bankou.

Viechna penéini aktiva a pasiva vedend v cizich ménéch byla pfepoétena v ramci rocni ucetni zavérky
kurzem zvefejn&nym CNB k rozvahovému dni. V3echny kurzové zisky a ztraty jsou vykazany ve vykazu
zisk( a ztrat.

Penize a pené&Zni ekvivalenty
PenéZni prostiedky (hotovost a bankovni Gtty) jsou ocenény ve jmenovité hodnoté.

Pohledavky a zévazky
Pohledévky a zévazky jsou pfi vzniku ocefiovény jmenovitou hodnotou. K obtizné vymahatelnym
pohleddvkam je na vrub nékladi tvofena opravné polozka.

Pfijaté uvéry
Kratkodobé a dlouhodobé Gvéry jsou zaGtovany v jejich jmenovité hodnoté.

Uttovan( vynost a nakladi

Vynosy a naklady jsou Casové rozlideny, tzn. jsou zatazeny do toho uéetniho obdobi, do kterého vécné
i ¢asové pfislusi. V souladu s principem opatrnosti je UCtovdna na vrub nakladd tvorba rezerv a
opravnych poloZek na kryti rizik, ztrat a znehodnoceni, ktera jsou ke dni sestaveni Gcetni zavérky
znama.

Daf z pfijm0

Dafi z pfijme ve vykazu ziskdl a ztrat se sklada ze splatné dané a ze zmény stavu odloZené dané. Splatna
dah z pHjmu se potita podle platné dafiové sazby z Gifetniho zékladu dané upraveného die pfislusnych
ustanoven({ zakona o danich z pFijmi.

V souladu s principem opatrnosti U¢tuje spolecnost o odloZené dafiové pohledavce i zdvazku z titulu
rozdilu mezi dafiovou a uéetni hodnotou ziistatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku.

Vyroéni zpréva 2023
CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.
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OdloZena dan z pFijmi

Stav k 31.12.2023 OdloZeny dafovy zavazek 2023
Z(statkova cena HIM danova 158 433
ZUstatkova cena HIM uletni 219012
Rozdil 60579
Sazba dané z pfijmu PO 2022 21%
OdloZeny danovy zavazek 12722
Stav zavazku pred zuctovdnim 10 232
Dari z pfijmu odloZena 2490
udaj v tis. K¢

Dotace

Dotace je zaG€tovana v okamZiku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného ndroku na pfijeti. Dotace pfijatd
na Ghradu nakladl se Gétuje ve prospéch provoznich vynost. Dotace pfijata na pofizeni
dlouhodobého majetku v&etné technického zhodnoceni sniZuje pofizovaci cenu nebo vlastni naklady
na poftizeni.

Provozni dotace 2023 2022
Zelend nafta 213 252
Dotace ze SZIF 1609 3373
na agro-enviromentalni opatreni 1609 3051
na plochu vinic 0 323
Ostatni 371 224
udaj v tis. K&

Z Udaja vyplyva, Ze provozni dotace klesly oproti minulému roku o 44 %, investicni dotace spole¢nost
v roce 2023 nelerpala. Pfedstavenstvo jiZ tento trend avizovalo v minulém roce a oekava iv dalSich
letech omezeni dotaci pro zemédélské podniky.

Vyroéni zprava 2023
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I1I Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat
1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek k 31. 12. 2023
a) Pfehled diouhodobého hmotného majetku
PORIZOVACI CENA
- Zi;;;g Phicistky  Vyfazeni oo
Pozemky 103 180 553 -582 103 152
Budovy a Stavby 191381 1970 0 193 350
Energetické stroje 24 502 1155 -41 25617
Stroje a zafizeni 130520 26 657 -6 590 150 587
Piistroje 4132 0 0 4132
Dopravni prostfedky 28 504 1242 -1598 28 148
Inventat 4174 0 0 4174
Dicuhodoby hmotny majetek (do 40 tis.) 9333 276 -254 9314
péstitelské celky trvalych porosti 61998 5684 0 67 682
Umélecka dila a sbirky 1104 0 0 1104
Poskytnuté zélohy na dl. hmotny majetek 12 625 10 802 -16 904 6523
Nedokan&eny dlouhodoby hmotny majetek 101 000 40 616 -41 372 100 244
Celkem 2023 o 672453 88956  -67382 694027
Cetkem 2022 615916 139 355 -82 818 672 452
ddaje v tis. K& I - T T T
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocatecni . . . Koneény
o sistatek  OOPY  Vyrezend atstatek
Pozemky
Budovy a Stavby 68 897 4907 0 73 803
Energeticke stroje 12 929 1242 -41 14 130
Stroje a zafizen 9% 656 7164 -6 590 100 229
Piistroje 4116 11 0 4127
Dopravni prostiedky 18 037 2867 -1598 19 306
Inventar 3226 118 0 3343
Dlouhodoby hmotny majetek (do 40 tis.) 8 805 467 -294 8977
péstitelské celky trvalych porostd 28 835 2470 0 31 305
Umaleckd dila a shirky
Celkem 2023 204499 19247 8523 255221
Celkem 2022 239072 19613 -14 186 244 495
idaje v tis. KE T e -

vyroéni zprava 2023
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b) Prehled diouhodobého nehmotného majetku

PORIZOVACI CENA
- Potatetni " . Kanetny
o 2tista PS.IS PFirdstky Vyrazrzm ) siistatek
Software 1991 - - 1991
Ostatni ocenitelna prava 100 - - 100
Celkem 2023 2091 - - 2091
_Celkem 2022 R ~ 2091 - - 2091
lidaje v tis. K&
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Podétetn{ . Koneény
zlistatek Odpisy Vitazen! zUstatek
‘Software ) ' 1960 31 - 1991
Ostatni ocenitelnd prava 100 - - 100
Celkem 2023 2 060 31 - 2091
Celkem 2022 _ 1967 93 - 2 060

daje v tis. KE

2. Majetkové (tasti v oviddanych osobach a v podnicich s podstatnym vlivem

! | viastni | podil na
. Emitent | druh | polet |nom.hodn.| vynosy | kapital | VK |
Vinofrukt, a.s. akcie | 42424 1 0/230827| 90207
Valvin, s.r.o. | vkiad i, 196 0l 786 385
Biofarma Vinofrukt, s.r.0. | vklad 1| 200 0| 12423 12423
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. vklad 1| 120/ 0| 10793| 10793

udaje v tis. K&

3. Pohledavky a z&vazky a poskytnuté zéruky
V roce 2023 nebyly tvofeny opravné poloZky k pohledavkam.
Zévazky z obchodnich vztahil po Ihiité splatnosti spoletnost nema.

Prehled dlouhodobych zévazk se splatnosti delSi neZ 5 let k 31. 12. 2023

Véfitel Vznik | Splatnost Celkem | k31.12.2023
Vinafsky fondBrno | ~ 2004| 2028 451 | 203 |
Pozemkovy fond CR 2005 2025 | 263 11
Vinafsky fond Brno 2011 2027 | 93 34
Vinarsky fond Brno 2017 2028 369 177

udaje v tis. CZK

Spoletnost vroce 2023 poskytla finanéni zaruku bance Unicredit Bank pro spolecnost Mikulovské
terasy s.r.0. ve vy$i 23 mil. K&, kterd je vedena v podrozvahové evidenci.

Vyroénf zprdva 2023
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4. Rozdéleni zisku pFedchdzejiciho Gietniho obdobf
Ukazatel

PFid&! do zakonného rezervniho fondu
Pfidé! do socidiniho fondu
PFidél do fondu rozvoje
PFidé! do rizikového fondu
Tantiémy a dividendy _ 0]
Nerozdéleny zisk minulych let 13 686
Zisk po zdanéni 13 686

udaje v tis. K&

olo|o|o|o

vzhledem k celkové finantni situaci spoleénosti (nutné investice na zachovéni konkurenceschopnosti
a nezbytnou obnovu starych vyrobnich technologii, nepfedvidatelna rizika spojena se zavedenim
spotiebni dang, rizika spojend s netrodou z divodu mrazti v roce 2024, vyse tvéru a stav penéinich
prostredki, dale viz vyro&ni zpréva), se navrhuje zisk ve vysi 7 694 tis. K& pfevést na ucet nerozdéleného

zisku minulych let.

5. Zékonné a ostatni rezervy

potateéni | koneény |
druhrezervy _ _stav| tvorba| Cerpani | stav
Ostatni rezervy - na rizika 1__ 164400 | 0 0/ 164400
| Ostatni rezervy — nevy&erpana dovolena 815 193 0| 1008

Ostatni rezervy na rizika se tvoFl v souvislosti s rizikem, Ze spoletnost nebude mit dostatek moravského
vina, na kterém je zavisld, a nelze ho pofidit jinde (napf. koupit v zahraniti). Podrobné je situace
popsana ve vyroni zpravé v kapitole Rizikové faktory ve finanénim fizeni spolenosti.

Rezerva na nevylerpanou dovolenou je vySe zivazku, ktery vznikl ztitulu nevylerpané dovolené
zamé&stnanci v G¢etnim obdobi, véetné zdravotniho a socidlniho pojisténi.

6. Vynosy z b&iné &innosti

Cinnost Tuzemsko Zahranidi Celkem
Trzby za vyrobky 247716 456 248172
TrZby sluzby o - 4 0;4” N —O— T 4044)
Trtbyzazbod |  7019] 0 7019
Celkem 258 780 456 259 235

iidaje v tis. K¢

7. P¥ehled majetku zatiZzeného zéstavnim pravem

Spole&nast mé zastaven majetek do vy3e 50 mil. KC ve prospéch Komercni banky a do vyse 30 mil. K¢
ve prospéch (SOB.

Vyroéni zprava 2023
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8. Celkové naklady na vyzkum a vyvoj

V uvedeném obdobi nebyly vynaloZeny Z2adné vydaje na vyzkum a vyvoj.

9, Udélosti po datu ucetnl zavérky

Ve vladnich kruzich stile rezonuje téma zvy3eni spotfebni dané a stéle se diskutuje o razantnim zvy3eni
spotfebni dané na ticha vina z nulové sazby aZ na 23,40 K¢ na litr vina.

Zvyseni spotfebni dané aZ na tuto hodnotu by mélo dalekosghlé disledky jak pro Spolecnost, tak pro
cely obor vinafstvi a vinohradnictvi na Jizni Moravé. Toto opatieni by zdsadné zdrazilo vino pro
koncového zdkaznika, a to a¥ o 35 %, coZ by znamenalo sniZeni odbytu Spole¢nosti a celkové snfZzeni
poptavky na trhu s vinem. Extrémné by se zvysila administrativni zatéZ Spolecnosti a sniZila by se
zérovefi konkurenceschopnost moravskych vin v zahraniti, protoZe Zddna jina vinafska zemé& nemd
spotiebni dafi na ticha vina. Vy3i dafiové platby by mohly sniZovat ziskovost Spolecnosti a omezovat
jeji schopnost investovat do budouciho rozvoje, marketingu a inovaci. To by mohlo mit negativni viiv
na riist, rozvoj a konkurenceschopnost Spoleénosti a také negativné ovlivitovat jeji finanni stabilitu.
Od roku 2024 jiZ neni ani tiché vino dafiové uznatelnym propagaénim pfedmétem, Spolecnost tak
ocekava i v disledku tohoto kroku daldi snizeni poptévky po moravskych vinech.

Spolegnost déle €eli nové dvéma Zalobam: U Krajského soudu v Brné a u Okresniho soudu v Breclavi.
Tyto soudni spory nelimérné& zatdfuji Spole¢nost administrativné, persondlné, ale piedeviim
nakladové. Vedeni Spoletnosti musi vynaklédat na tyto spory nemalé Usili a pfedeviim finanéni
prostiedky, misto aby se soustiedilo na b&zny chod podnikani a pldnovani dlouhodobych strategii.
Tyto a pfipadn& daldi 7aloby mohou do budoucna nepfiznivé ovlivnit celkovy dspéch a stabilitu

Spoleénosti.

Otetni zévérka Spoleénosti k 31, 12. 2023 byla zpracovana za pfedpokladu, Ze Spolecnost bude nadale
schopna i pres nepfiznivou situaci pokradovat ve své Cinnosti.

vyro&ni zprava 2023
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IV. Pfehled o penéZnich tocich

Piehled o pen&Znich tocich k 31. 12. 2023 je sestavovén nepfimou metodou. Pfimo Eerpané uvéry se
neprojevuji ve zméné penéznich prostiedkd (poloZka P. a R. Vykazu), ale jsou zachyceny ve zméné
stavu zdvazk(. Vykaz Prehled o penéinich tocich je uveden v samostatné pfiloze.

Zpracovala: Ing. Michaela Stastnd
Valtice, 15. 5. 2024

CHATEAU VALTICE -

Vinué sklepy Valtice, a.s.
691 42 Vultice, Vinarskd ¢. 402
1C0: 46346783 chucz,tww?ss
2

Za statutdrni organ:

. S gwf%

Ing. Antonin Stastny
pfedseda predstavenstva
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
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1. Udaje o spoleénosti

Nazev CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice a.s.
Sidlo Valtice, Vinaiskéd 407, 691 42

ICO 46346783

Datum vzniku 29.4 1992

Obchodni rejstiik Krajsky soud v Brné, oddil B, vloZka ¢. 747

Pfedmét podnikénf

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Hostinska €innost

PFedmé&t Cinnosti
Zemédélska vyroba vietné prodeje nezpracovanych vyrobkii za (¢elem zpracovéni nebo dalsiho prodeje

Emitované cenné paplry

Druh akcie kmenova
Forma: na jméno
Podoba listinna

Pocet 60117 ks
Nominalni hodnota 1000 K&
Objem emise 60 117 000 K&
Druh akcie prioritni
Forma na jméno
Podoba listinna

Pocet 6 680 ks
Nominaini hodnota 1000 Ké
Objem emise 6 680 000 K¢

Zmény provedené v obchodnim rejstffku v pribéhu ucetniho obdobi

29.6.2023 uplynulo €lenstvi v piedstavenstvu Ing. Antoninovi Stastnému, Mgr. Ing. Markovi Stastnému a
Ing. Véie Drozdové. Novymi Eleny predstavenstva byli zvoleni na valné hromadé dne 13.9.2023 Ing.
Antonin Stastny, ktery byl zérovef zvolen do funkce predsedy piedstavenstva, Mgr. ing. Marek Stastny,
ktery byl zérovei zvolen do funkce mistopfedsedy pfedstavenstva a Mgr. David Stastny.

12.5.2023 rezignoval na svoji funkci predseda dozoréi rady Mgr. David Stastny, k témuZ datu dodlo i
k ukonéeni jeho dlenstvi v dozor&i radé. Nové byl do funkce piedsedy dozordi rady od 1.7.2023 zvolen Ing.
Jaroslav Matocha. Novou &enkou dozoréi rady byla zvolena Petra Drozdova, jeji Clenstvi vzniklo 30.6.2023.

Vyrotnl zprava 2023
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Struktura hlavnich akcionafra Spole€nosti

Spoletnost nenf soucasti Zddného koncernu, neni ovlddanou osobou a neexistuje ovladaci smlouva.

Osoby s podilem ve Spole€nosti vy33im neZ 20 %

! Ing. Antonin Stastny

32,94%

Udaje o statutarnich a dozor&ich orgénech Spolegnosti ke dni 31. 12. 2023

| Orgén | Funkee Iméno _ Datum nar. | Vzd8léni | Praxe
| Predstavenstvo | pfedseda Ing. Antonin Stastny 29.05.1940 | V5Z Brno 58 let

mistopfedseda |Mgr. Ing. Marek Stastny |26.08.1970 | MZLU, MU Brno | 24 let

¢len ‘Mgr. David Stastny | 25.12.1974 | MU Brno | 24 let
' Dozortirada  |piedseda Ing. Jaroslav Matocha 16.04.1965 |V5Z Brno 34 let
' ¢lenka | Petra Drozdové ~ |26.01.1987 'S8 BFeclav 10 let
t_ o Elenka Marta Stastnd 18.09.1946 |SOS Brno |42 let

vyro&nf zprava 2023
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I1. Zprava o podnikatelské &innosti a stavu majetku Spoleénosti

Hlavnim pfedmétem tinnosti Spole¢nosti je zpracovani hroznii a nasledna vyroba a prodej kvalitnich
révovych vin. Vina jsou dodévana do trinf sité v celé CR, pievéiné do obchodnich fetézcdl, ale i do
gastronomie, stéle vyznamnéjsi &ast tvoli pfimy prodej zakaznikim.

Spole&nost si udriuje vyznamné postaveni na trhu diky své dlouholeté tradici a investicim do novych
technologii, s cfllem zachovat vysokou kvalitu produktl téméf vyhradné vyrobenych z tuzemskych vinnych
hroznil. Svym objemem pokryvé pFiblizné 2 % trhu v CR.

Vyroba

Celkové zpracované mnoistvi tuzemskych hrozn( v roce 2023 Cinilo 3856,42 tun, coZ pfedstavuje pokles
0 20 % oproti pfedchozimu roku. Z tohoto mnoZstvi pfipada 91,99 % na kategorii pfivlastkovych hrozniia
8,01 % na kategorii jakostnich hrozni. Podil modrych hrozni ziistal pfiblizné stejny jako v roce 2022, a to
19,37 %. Spolecnost tedy nadale preferuje vyrobu bilych vin, coZ odpovida klimatu podnebf i poptavce
zékazniki. Zpracované hrozny mély primérnou cukernatost 21,2 stupiil, v roce pfedchozim to bylo 20,6,
Jedné se tedy o primérny roénik, co se tyka cukernatosti. Vyroba vin probiha modernimi technologiemi
viéetn& poutiti &isté kultury kvasinek a fizeného chlazeného kvageni, co? zajidtuje dosaZeni Spickové kvality
jak pfivlastkovych, tak i jakostnich vin.

Udaje o primé&mém pottu zaméstnanchi S
| Podnikatelska &innost | 2023| 2022|2021
| Vyroba vina 106  104] 104

Poé&et zaméstnancii se pohybuje na podobné trovni jako v predchozich letech.

Prodej

Prodej lahvového vina dosahl vroce 2023 2894 tis. litrli vina, coZ pfedstavuje pokles o 3,49 %
oproti pfedchozimu roku, pfi¢em? triby za viastni vyrobky poklesly o 6 %.

Struktura prodeje lahvového vina zistédva pfibliZné na stejné drovni, prodej pfiviastkovych vin
predstavoval 17,67 % prodejii a prodej jakostnich vin 81,9 % prodeju.

Jak je vidét, Spole€nosti se nedafi po pandemii koronaviru vrétit Uroveri prodeje vin na stejnou vyii jako
pfed pandemii. Nedafi se ani zvy3it prodejni ceny vin, spole¢nost tedy prodava méné vina a za niZsi
ceny. UdrZet prodej na stabilni arovni je stale t823i. Velké fetézce nuti Spolecnost k tomu, aby ani pFes
obrovsky narist néklad nezvySovala ceny vin a preferujf vinafe, kteif nezdraZuji. Konkurence na trhu
s vinem neustale roste a vznikaji nova vinafstvi. | nadale se zvySuje trend obliby malych vinafstvi. Taktéz
profesionaini someliéfi doporuuji zékaznfktim hlavné vina od malych vinafd a Casto preferuji levna vina
dovezend ze zahranidi, na kterych pak maji vy3$i marii. Spole¢nost také zaznamenala nabidku levného
zahraniéniho vina v supermarketech, jeho? kvalita stoupd, a vzhledem k cen& pfedpoklada narist jeho
prodeje na Ukor prodeji nadich draZSich moravskych vin. Od 1.1.2024 ji navic tiché vino vypadlo
z kategorie dafiov® uznatelnych propagacnich pfedmétd, coZ také sniZuje poptavku po moravskych
vinech. Dal$i hrozbou pro prodej vina pfedstavuje neustald diskuse kolem zvy3eni spotfebni dané na ticha
vina z 0 K& na 23,4 K¢ za litr vina. Pfestoie nebyla zatim spotfebni dafi zvy3ena, jejl zavedenti je stdle na
pofadu jedndni. Jeji zavedeni, a k tomu v takové vy3i, by ohrozilo nejen stabilitu Spoleénosti, ale i cely obor
vinafstvl a vinchradnictvi. Jiz ted md Spole¢nost pokles prodejli a pozoruje, Ze zdkaznici 3etfl, nakupuji
méné a levn&jsi produkty. Zavedeni spotfebni dané by znamenalo kromé administrativnich nakladi i
zvy&eni ceny vina, coZ ovlivni negativné dalsi prodej. Razantni nar{ist ndkladd a snfzeni prodej(, negativni
vyvoj situace ve Spole¢nosti demonstruje ukazatel EBITDA za posledni roky.

Vvyroénl zprava 2023
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Porovnéni prodeje lahvového vina s predchozim rokem podle kategorii v %

Privlastkovd vina | 87,61
Jakostni vina 99,31
Sekty 72,01

Struktura odbératell

Také v roce 2023 patiili mezi nejvétsi odbératele Spole¢nosti velké obchodni fetézce. Viechny fetézce
puisobici v Ceské republice maji zahraniéniho vlastnika (viz obchodni rejstifk) a snaZi se £im dél intenzivnéji
prosazovat prodej vin plivodem ze svych matefskych zemi a upfednostiiuji je pfed viny moravskymi. Tim
se zvy3uje tlak na dovoz zahrani€nich vin, ktery tak vytlaluje Zast moravskych vin z trhu v CR. Navic, kvalita
t&chto levnych zahrani€nich vin stoupé. Je tedy &im dal t&Zsi udrZet prodej pfes tyto fetézce za piiznivé
ceny. Podil prodeje vina pies nejvétsi fetézce £inil v roce 2023 54,61 % celkovych trieb za vino, coz
predstavuje snizeni 0 4,91 % oproti minulému roku. Tento pokles je zpGsoben hlavné navy$enim prodeje

sudového vina pfimym odbérateldm.

Zamérem Spolenosti je diverzifikovat své portfolio zékaznikl a pfedevSim aktivné oslovovat zékazniky
napiimo. A to hlavné z divodu, aby Spoletnost nebyla zavisla na nékolika malo odbératelich, ale méla
Siroku ¥kalu portfolia zdkaznik(i. Proto Spoleénost navazala na obdobi pfed pandemii a opét poféadd
vinaFské akce p¥imo ve vinafstvi, sna¥f se pfilakat zékazniky pofadanim koncerth a dalsich kulturnich akci,
aby se zvy3ili triby realizované piimo z vinaF'stvi. Organizuji se prohlidky vinafstvi, degustace a dalsi akce,
které seznamuji zakazniky s viny Spole€nosti. Spolegnost také podporuje cilenou reklamu na internetu,
aby dosahla zvySeni prodeji online pies e-shop. Toto vie oviem stoji nemalé Usili a také znacéné penize.

Triby za prodané viastni vyrobky a sluzby e
Rok 2023 2022 2021
| Triby za vlastni vyrobky a sluzby 252234 269969| 246953

tdaje vtis. KE
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Investice v roce 2023 a investi¢ni plan na rok 2024

Vybran-é_investice 2023 Pofizovaci cena| Umisténi| Zplsob
financovani
Pozemky - 2213 | tuzemsko vlastnf idroje
Vinice - vx}sadba_ - 1500| tuzemsko vlastni zdroje
Vinice _ﬁiu; - - ___ - [ 2760| tuzemsko vlastni zdroje
Pofizeni dubovych sudd | 4500 tuzemsko vlastni zdroje
Cross flow filtr 7‘ 3900 tuzemsko vlastni zdroje
'Degoricg\;aciﬁni(a, plnicka BIB " _ 3000| tuzemsko vlastni zdroje
Novad pinici linka 7 15500 | tuzemsko vlastni zdroje
Ostatnf vyrobni technologie 4000| tuzemsko viastni zdroje |
Dopravn/ prostfedky vietné mechanizace 1000 | tuzemsko|  vlastni zdroje |
Tankové hala € 4. L 1 2500 tuzemsko vlastni zdroje |

1idaje v tis. K&

Vroce 2020 zatala stavba nové velké tankové haly, ktera bude slouZit k uskladnéni vina pfevainé
v dubovych sudech, v roce 2022 se tato stavba dokonfovala, a v roce 2023 pokratovali jesté nékteré
drobné dodé&lavky. Upravy okoli této haly byly pfesunuty do roku 2024 a jsou odhadovany na 2,5 mil. K¢.
Celkova kapacita haly je 1 mil. litrd vina. Tato stavba méa celkovou pofizovaci hodnotu 80 mil. K¢,

Dale Spolegnost jako i v minulych letech investovala do pofizeni novych pozemki a dokoncovala vysadbu
novych vinic. Na vlastnich vinicich je spolegnost vyznamné zavisla vzhledem k poptavce po moravskych
vinech. Podle planu v roce 2023 také Spoleénost pofidila novou moderni pinici linku v hodnoté 15,5 mil.
K&, nebot stavajici linka ji byla zastarald a nevyhovuijici. Jako kaidorotné SpoleCnost pokracovala
v obnové dubovych sudi, dale nakoupila nové technologie pro vyrobu vina jako je Crossflow filtr,
modernizovala plnici misto pro bag-in boxy a modernizovala degorZovaci linku. Ve stacirné byly vyménény
staré nevyhovujici nerezové tanky za nové. Tyto investice do novych technologii jsou pro Spoletnost nutné
investice, bez kterych by nebyla schopné udriet svoji pozici na trhu a konkurenceschopnost. A také by
nebyla schopna do budoucna zajistit pickovou kvalitu svych produktd.

Vyrotn{ zprava 2023
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Investicni plan na rok 2024

CZK_ [INVESTICE [ Popls - uplesnén( Eéstal
1 Tankova hala €. 1 stavebni i pravy, eletrorozvody 5000000
2 |Tankovéhala&. 1 = | nové tanky - | 7500000
3 |Katedrdla - bludisté _ uprave okoli Katedrdly -hala 4 2500000
g |COV dopinénltechnologie intenzifikace 500 000
_ 5 _|Parkoviit# Rajstna . o b 1200000
| 6 |N&kup novych sudd - _ . obnova 4000000
7 |Parkavisté u kuchyn& 200000
8  |N#kup pozemkbavinic podle aktaininabfdky 2500000
8 |Uprava vjezdu a uzavieni aredlu podnlku vietné zabezpeteni | ) o 3000000
10 |Cerpadianebo jiné virobnitechnologie fitry, Serpadla obnova 500 000
1 |Auta o e 1000000
12 |Traktory a jind mechanizace do vinohradu - Diskovy podmitaf, radiitkovy kypfi, pfedfezdval, kontejnery| 2000000
13 |Opravy v KitZovém sklep& podlaha a nové boxy na vino 3500000
|14 |Ostatni paletové voziky, chladici zafizeni, potitatové vybaveni | 400 000
15 |Penzion vyhledové spise az 2025
16 |Fotovoltaika vihledové 2025 - 2026
17
CELKEM 33 800 000
CZK  |OPRAVY Popls upfesnéni tastka
1 Oprava vitahu Katedrdla ) 60 000
2 |Oprava éerpadel KS, TH, Z8, 'OV véetné ndkupu ND 300000
|3 Nové podlaha stéiirna — 2200000
4 Oprava stfechy VIPsklep akuchyné o 1500000
5 Ostatni opravy servisni prohlidiey, opravy ve virobnim areélu 540000
[
CELKEM 4600

Obnova starych vinic pokraéuje podle pldnu. Spole€nost v roce 2024 zamysli pofidit dalsi vinice a pozemky
v hodnoté& 2,5 mil. K& Vy3e investice se bude odvijet zejména podle aktudlni nabidky pozemkd s vinicemi.
K&. Vlastni vinice jsou pro Spoleénost kli¢ové, protoZe bez téchto vinic by neméla moravskou surovinu. A
mit vlastni vinice umoZfiuje vinaf'stvi petlivé sledovat a kontrolovat kvalitu hroznd, které jsou zakladni
surovinou pro vyrobu vina.

Nejvétsi investici v roce 2024 bude renovace nejstaréi tankové haly &. 1, kterd byla postavena v 50.letech
20.stoleti. V hale jsou umistény staré felezné tanky, které jsou jiZ nevyhovuiici a zchatralé a hrozi jejich
protrieni, &im3 by Spoletnosti vznikla n&kolikamilionova tkoda. Spoletnost se bez této kapacity pfi
vinobrani neobejde. Proto bude nutné nejpozdéji do vinobrani provést kompletni renovaci podlahy véetné
kanalizace, nainstalovat nové elektroinstalace a pfedevsim vyménit staré Zelezné tanky za nové moderni
nerezové. Celkova odhadovana vyde investice dosahuje vySe 12,5 mil. K.

Zvysujici se konkurence na trhu s vinem vyfaduje neustdlou modernizaci technologickych zatizeni a
skladovacich kapacit. Z toho diéivodu jsou dalsi investice orientovany do technologif zpracovani hrozni,
vyroby vina a jeho lahvovéni a uskladnéni. Spoletnost plénuje v roce 2024 nakoupit nové dubové sudy,
které slouzi pro skladovani predevsim Eervenych vin, v hodnoté 4 mil. K& a investovat do dalSich
technologif ve vy8i 1 mil. KE (Cerpadla, kontejnery, paletové voziky apod.). Spolenost je také nucena
investovat do intenzifikace stavajici Eisticky odpadnich vod ve vysi 0,5 mil. K& Dale se vybuduje ve
Spoletnosti kamerovy systém napojeny na wifi pfiblizné v hodnoté 0,5 mil. K¢ (tato investice byla

planovéna jiZ na rok 2023, ale neuskutegnila se).

V souvislosti s vystavbou tankové haly €. 4 vzniklo propojeni této haly s historickym KifZovym sklepem.
Aby bylo mo#né toto propojeni vyuzit v ramci turistického okruhu, bude nutné upravit archivni ¢ast
Kfizového sklepa. V ramci téchto Gprav bude provedena renovace podlahy, nové rozvody elektroinstalaci
a vystavba cihlovych boxti na archivaci vin v celkové hodnoté 3,5 mil. KE.

vyroéni zpréva 2023
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
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Spole¢nost mé v prondjmu objekt kolonady Rajstna, ktery diouhodobé provozuje. U tohoto objektu je
nevyhovujici parkovisté, proto je Spole¢nost nucena vybudovat odstavnou plochu pro parkovni aut.
Investice je odhadovana na 1,2 mil. KE. A dale potitd s vybudovanim parkovi$té vedle arealu vyrobniho
podniku na vlastnim pozemku, aby zajistila bezpenost provozu h&hem konani vinafskych akei, ve vy3i 200
tis. KE&.

Daléim ddlezitym projektem, na kterém jiZ spoleCnost zafala pracovat, je uzavieni a zabezpedeni arealu
firmy. Projekt potitd s upravou vjezdu do aredlu tak, aby byl bezpeénéjsi a s oplocenim arealu tak, aby byl
zabezpeceny proti pfistupu v dobé, kdy je aredl mimo provoz. Tyto Gpravy zamysli Spole€nost realizovat,
co nejdfive to provoz umoini, a potit4 se s celkovou investici kolem 3 mil. K& Tato investice byla kvuli
pandemii koronaviru odloZena, a zatim nezndme pfesny termin realizace. Také v rémci dlouhodobé
enviromentalni udrZitelnosti plénuje Spoletnost instalovat fotovoltaické zafizeni na vyrobu elektrické
energie, které oviem zatim brzdi v rdmci projektu UNESCO Narodni pamatkovy ustav, ktery na vystavbu

nevydal povoleni. Termin realizace tudiZ zatim neni znamy.

Spoletnost by také do budoucna chtéla vybudovat v ramci vinafstvi vlastni penzion pro 80 hostt, aby
mohla poskytovat komplexni sluzby pro svoje zdkazniky a nemusela se spoléhat na externi dodavatele.
Tato investice nemd v roce 2024 prioritu, nebot je nutné nejprve zabezpetit bézny chod vinafstvi. A tudiz
v roce 2024 nebude mit Spole¢nost finanéni prostfedky na tuto vystavbu. Tento projekt je pfedmétem
dlouhodobéjsiho planu.

Spole¢nost bude nadale usilovat o prodej kvalitnich vyrobkd, co? si vyZaduje neustélé investice nejenom
do kvalitnich modernich technologii, vlastnich vinic, kvalitnich pracovnik®, ale i do oblasti marketingu,
propagace a zvySovani kultury prodeje vina, Hlavnim podnikatelskym zdmérem spolenosti je déle
pokracovat ve vyrobé a prodeji kvalitniho moravského vina.

Rizikové faktory ve finan€nim fizeni Spoletnosti
Nejvétsi rizikové faktory pro Spolegnost je moné rozdélit do tii zékladnich kategorii, které se
pochopitelné vzajemné ovliviiuji. Navzajem se neeliminuji, ale mohou se naopak kumulovat.

1) Viiv Skidci a klimatické zmény likvidujici Grodu
2) Existence nerovného konkurenéniho prostiedi v ramci ¢RaEU
3) Pokles trieb v diisledku nedostatku moravskych vin (absence pFivlastkovych vin)

Ad 1) V disledku zmény klimatickych podminek se zvySuje potet Zivo¢idnych $kidch i tlaku houbovych
chorob. S tim jsou spojené jednak zvySujici se néklady na ochranu vinic a jednak nelze ochranu zajistit
dostateéné. V poslednich péti letech se navic zacina spole¢nost potykat s obrovskym suchem. Zagina to
byt velky problém pro p&stovani révy vinné, a hrozi tak daldi riziko neurody. Tim také dochazi
k negativnimu pakovému efektu, kdy se jednak 2vy$uji naklady na dopé&stovani zdravych hrozni a také ke
snizeni trody a s tim spojeny hektarovy vynos v K¢, pfestoZe dochazi ke zvy$ovani ndkiadd v K¢ na 1 ha.

Ad 2) Existence nerovného konkurentniho prostiedi v ramci CR a stejné tak v ramci EU
e Nerovné prostiedi v rdmci €R se neustéle prohlubuje. Ceské ufady se snaii zamezit nelegdinimu
dovozu levného nebo pandovaného vina ze zahranici, které se pak v €R obchoduje bez jakéhokoliv
vyrobniho rizika — prodejce nefesi nedrodu, 3kiidce, pfirodni katastrofy a také bez jakychkoliv
dafiovych dokladé a zcela mimo dafiovy systém — viz informace ve sdélovacich prostiedcich.

Vyraéni zprava 2023
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Vaitice, a.s.
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Z diivodu snahy o napraveni této situace ze strany statu roste neimérné administrativni zatiZeni
pro poctivé vyrobce, kterym se tak opét zvy3uji naklady bez jakékoliv garance dodateénych trieb.

o Stile se zvyduje riziko ztraty velkého obchodniho partnera. Velké obchodni fetézce i naddle
nejvice ovliviiuji trh v CR, neustéle tiadi z hlediska téméF monopolniho postaveni na snizovani
prodejnich cen a kladou si dal$i velmi ndroéné podminky dodani. Navic pfes rast ndklad(
v poslednich dvou letech nedovolili zdraZit na¥e vyrobky a naopak tlatina daldi vylepseni cen.

o Existuje nerovné prostfedi v ramci EU. Ceské republika nemé rovné podminky v ramci dotacni
politiky v ramci EU. Jde pfedeviim o dotani tituly na vinohrady, environmentalni programy,
podpory exportd, technologické inovace apod.

V poslednim roce se objevila dal3i hrozba, kterd podporuje nerovné konkurencni prostfedi, a to zavedeni
nenulové spotiebni dané na tichd vina. Tato spotfebnl dafi méla byt zvy3ena jiZ od 1.1.2024 v ramci tzv.
viddniho konsolidaéniho bali¢ku. K tomu sice nedolo, ale nadale jsou vyvijeny obrovské medidlni a
politické tlaky, aby spot¥ebni dail na tichd vina byla z nulové sazby zvy$ena. Pokud by k tomu doslo, mélo
by to znacné dalekosahlé negativni dopady na hospodafeni Spolecnosti, ale i na cely obor vinaistvi a
vinohradnictvi na Jizni Moravé.

Zavedeni spotiebni dané by vedlo k vyraznému zvy$eni kone¢nych cen vin pro zékazniky. Odhaduje se, fe
ceny vina by mohly stoupnout aZ o 35K¢ na lahev vina (at uZ pfivlastkového nebo jakostniho), coZ by mohlo
dramaticky ovlivnit poptavku na trhu a sniZit konkurenceschopnost moravskych vin v porovnani s vinem z
jinych zemi. Zvy$eni cen by zcela urtité vedlo k poklesu odbytu vin Spole¢nosti, protoZe spotfebitelé by
hledali levn&jsi alternativy nebo by omezili svoji spotfebu vina. Spotfebni dafi sice stitu odvede
Spoletnost, ale zaplatl ji zékaznik. VinaFskému oboru také neprospivaji falesné informace v médiich o tom,
¥e vinafi neplati 24dné dané. Spole¢nost plati daii z pFijmu ve vy3i 19 %, od roku 2024 to bude jiz 21 %.
Déle odvédi z prodeje svych vyrobki daf z pfidané hodnoty ve vy3i 21 %, a navic z kaZdého vyrobeného
litru plati do Vinaiského fondu 0,5 KE.

Zavedeni spotfebni dané by také neimérné zvysilo administrativni zét&Z pro Spolecnost. Bylo by nutné
provést zmény v evidenci prodejli a dani, zmény ve zpGsobu Uétovani a v neposledni fadé zmeény i ve
zpiisobu skladovani vina, coz by vyfadovalo dodateiné nemalé finanénia lidské zdroje.

Vy&& dafiové platby a nizsi odbyt vina by zcela jist& sniZili jiZ tak klesajici ziskovost Spolegnosti a omezily
by jeji schopnost investovat do rozvoje, marketingu a inovaci. To by mohlo vést k omezeni ristu a
konkurenceschopnosti Spole¢nosti v dlouhodobém horizontu. Celkové by zavedeni spotiebni dané na
tich4 vina mélo vainé dasledky pro Spole€nost a cely obor vinaf'stvi na Jizni Moravé, a to vCetné zvy3eni
cen, poklesu odbytu, administrativni zatéZe a omezeni investic do daliho rozvoje.

Ad 3)
Pokles trieb v disledku nedostatku moravskych vin je pro vinafstvi naprosto zasadni a ohroZujici. Je

zvislé na podasi, nelze jej tudZ nijak oviivnit a jde o nepojistitelnou skutecnost.

Strategie spolegnosti je zcela postavena na produkci a prodeji §pickovych moravskych vin, Existence
spole¢nosti stoji a padd na moravskych vinech. Jakostni a pfivlastkové vina Ize vyrdbét pouze z hroznl
pochazejicich z Moravy nebo Cech.

V déisledku nepfiznivého pocasi je ohroZena uroda hrozn{ naprosto zasadnim zpusobem (zimni nebo jarni
mrazy, pili§ suché potasi a s tim spojend nizkd troda, pfilis vihké pocasia s tim spojené roziifeni plisni a
hnit! hrozni, krupobiti, biologitti $kidci, ktefi pieZivaji ve vétsim poctu diky mirnym zimam apod.).

Na uvedena rizika bud' poji§téni vilbec neexistuje, nebo je pfilis finanéné ndrogné.

vyrotnl zpréva 2023
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Nedostatek moravské suroviny na vyrobu vin s deklarovanym moravskym plvodem navic nelze nahradit
finan&nimi prostiedky, protofe moravské vino nelze nahradit jinym vinem z jiné vinaf'ské oblasti na celém
svété (viz vinaf'sky zakon a pFisluné ustanoveni o vinech s pfivlastkem).

Celéd véc ma tfi zasadni rizikové dopady:

» Nedostatek jakostnich a pfivlastkovych vin s moravskym plvodem nelze nifim nahradit.
Zahrani¢ni vina maji pro zékazniky zcela jinou kategorizaci, hodnotu, zkratka jde asto o jiny
prodejni segment.

» Vypadek z tradiénich prodejnich kanalii na moravské vino se bude jiz téZko nahrazovat, protoze
absenci moravskych vin obsadi konkurence,

e Neni ani do budoucna jisté, jaké daléi administrativni a dafiové piekdzky miliZzeme ofekavat, a
nelze se na né pFipravit a ni je nelze pfedvidat. MaZe tak dochézet k problémim s prodejem vina,
které mame na skladé, a to mGZe vést ke kumulaci mnoZstvi vina na skladé a s tim souvisejlcich
problémil nadéle udrZet kvalitu tohoto skiadovaného vina. Nehledé na to, Ze miie dojit
k napin&ni soutasnych skladovacich kapacit a bude nutné si pronajmout dalsf prostory, coZ sebou
pfinese dalsi vicenaklady. | z téchto divodd se Spolecnost rozhodla investovat do rozsifeni
vlastnich skladovacich prostor, nebot jen tak miiZe i nadale ovliviiovat pfimo kvalitu skladovanych
vin a mit jistou kapacitu pro skladovéni.

Ochrana proti ohroZenf existence spole€nosti

Proti témto rizikim se Spole¢nost jiz nékolik let chraniriznymi opatfenimi, jednak neustdlym
roziifovanim a inovaci fady vyrobkl nejkvalitn&jSich priviastkovych vin, diverzifikaci obchodni sité,
vyhledavanim novych obchodnich kanalli v CR a také v zahranii, jednak tvorbou dostategnych rezerv na
rizika, a to z diivodu jak hroziciho poklesu odbytu, tak také z dlvodu nedrody vinnych hrozni. A také se
Spole¢nost snai investovat do nejmodernéjsich technologii, skladovacich kapacit, vlastnich pozemki a
vinic a zajistit si tak co moZna nejvétsi nezavislost a vlastni rezervy.

Spole¢nost si jiZ za poslednich 10 let na tato rizika vytvofila dostategné rezervni fondy ve vysi 164,4 mil.
K& - proto v roce 2023 ddle tuto rezervu nezvySovala. Naopak spoleénost hodla vytvoieny zisk kumulovat
na investice, které ji7 zapocala a hodla v nich dale pokracovat. Spole¢nost je nucena investovat do novych
modernich technologii a skladovacich kapacit, aby ziistala konkurenceschopnd, nebot v €R vznika
v poslednich letech spousta novych vinafstvi s nejmodernéjimi technologiemi, které ziskdvaji dotace, na
né2 vétsi firmy jako je nase Spole¢nost, nedosahnou. V budoucich letech Spolecnost planuje vybudovat
vlastni ubytovéni pro turisty, nebot v okoli se ubytovatelé snaZi o to, aby u nich turista stravil co nejvice
gasu a nakoupil pokud mo#no jen u nich. Proto chce Spole¢nost vybudovanim viastniho penzionu vytvofit
ucelenou nabidku vlastnich sluZeb — od ubytovéni, zébavy, programu na miru a prodeje vlastniho vina.
Nemalé investice bude stat také nutnost zaméstnavani cizinci.

To, aby spolegnost ziistala konkurenceschopnd ve viech smérech, stoji nemalé usili a nemalé financni
prostiedky vkladané nejen do viastni vyroby, pracovnik(l, marketingu a odbytu, ale je nutné potitat a mit
vytvofeny i rezervy na rizika, proti kterym se nelze nijak branit.

Vyrotni zprava 2023
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
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I11. Udaje o finan¢ni situaci Spole¢nosti

Piehled o zmé&nach vlastniho kapitélu za posledni tFi itetnl obdobi

‘rok 2023 2022] 2021 |
|z8kladni kapitdl 66 797 66797 | 66797 |
kapitalové fondy o ol 0
vlastni akcie 0 ] 0
zdkonny rezervni fond 13621 13621 13 621 |
statutdrni a ostatni fondy 422 568 422582 393112
nerozdéleny zisk min. obdobi 18 085 4399 4399
neuhrazend ztréta min. obdobi 0 0 0
hospodaisky vysledek 7694 13 686 25489
vlastni kapital celkem 528 765 521085, 507418

udaje v tis. K¢

Hospodatsky vysledek p¥ipadajfci na 1 akcii
V nésledujici tabulce je uveden hospodaisky vysledek po zdanéni z héZné Einnosti emitenta pfipadajici na
1 akeii za posledni t¥i u¢etni obdobi.

ok _ 2023 2022 2021
| zisk na 1 akeii (Ke) 115,18 | 204,89 441,46

Vysledek hospodaieni v jednotlivych letech

| 50000
40000
30000
20000

10000

[ 2018 2019 2020 2021 2022 2023
| -

vyge dividendy na 1 akcii za posledni tfi GEetnf obdobi
Dividendy nebyly v poslednich tfech letech vyplaceny.

Zmény v pfijatych tvérech

V roce 2013 sjednala Spole&nost u Komer¢ni banky revolvingovy dvér, ktery mlZe €erpat aZ do vy3e 50
mil. K& Vzhledem k tomu, Ze od roku 2022 dramaticky vzrostly Orokové sazby, hledala SpoleCnost
alternativy, jak tuto sazbu co nejvice sniZit. Proto &st dvéru u KB pieklopila do EUR. A také si sjednala
v roce 2023 daléi revolvingovy tvér u €SOB, ktery mize Eerpat aZ do vySe 1000 tis. EUR. Eurova sazba je

vyhodnéjsi oproti korunové. A CSOB nabidla vyhodn&jsi sazbu neZ KB. Cerpani Gvér v pribéhu roku
ukazuje nésledujici tabulka:

vyroéni zpréva 2023
CHATEAU VALTICE ~ Vinné sklepy Valtice, a.s.
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Stavy livérii k posienimu dni v mésici

2023 leden dnor biezen duben kvéten ferven
¢s0B revolving EUR - - - 23 000 20 800 23 000
KB revolving EUR - - - 4700 2 400 400
KB revolving CZK 31000 27 000 29 000 - - -

2023 &ervenec srpen 25F fien listopad prosinec
€s0B revolving EUR 23 400 23 400 23 400 23 500 23 500 24 700
KB revolving EUR 4700 4200 - 200 3500 7 200 12 700
KB revolving CZK - - - - 1 500 -

pFepotteno na tis. CZK

Obchodni spoletnosti, ve kterych emitent pifmo vlastnf vice neZ 10 % podil

‘. podil na )
| Emitent druh | potet |nom.hod | vynosy | VK VK
Vinofrukt, a.s. | akeie 42424 1|  0,230827| 90207
Valvin, s.r.0. | vklad 1 196 0 786 385 |
Biofarma Vinofrukt, s.r.o. vklad 1 200 0| 12423 12 423
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. vklad 1] 120 O] 10793] 10793

udaje v tis. K&

Informace o politice vyzkumu nebo vyvoji novych vyrobki a daldf informace

Spoletnost neprovadi vyzkum ani vyvoj novych vyrobku.

Z4vislost emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach
nemé zasadni vyznam pro podnikatelskou Cinnost.

Spoletnost nemé4 adnou organizacni slozku se sidlem v zahranici.

Pracovnéprévnl vztahy
Ve spole€nosti ptisobi odborové organizace, se kterou spoleénost uzavird kazdoro¢né kolektivni smlouvu

upravujici veskeré pracovnépravni vztahy.

Ochrana Zivotniho prostFed(

Ochrana Zivotniha prostiedi tvofi nedilnou soutdst rozvojovych zaméri spole¢nosti. Vroce 2022
vybudovala Spolenost vlastni gistitku odpadnich vod a kofenovou CistiCku vody piimo v aredlu
Spoletnosti, aby mohla odpadni vodu znovu vyuéit ve svém vyrobnim procesu. Jednotlivé druhy odpad{
jsou likvidovéany na zakladé smiuv s firmami, které se touto ¢innosti zabyvaji. Spole€nost je dale soudésti
systému sbéru a recyklace obalovych odpadi spole¢nosti EKO-KOM, s.r.o.

Ostatnl informace

Ve vlddnich kruzich stale rezonuje téma zvyeni spotiebni dané a stale se diskutuje o razantnim zvy3eni
spotfebni dan& na ticha vina z nulové sazby az na 23,40 K¢ na litr vina.

Zvyieni spotfebni dané a# na tuto hodnotu by mélo dalekoséhlé disledky jak pro Spolecnost, tak pro cely
obor vinaFstvi a vinohradnictvi na Jizni Moravé. Toto opatieni by zasadné zdraZito vino pro koncového
zakaznika, a to a¥ 0 35 %, co? by znamenalo sniZeni odbytu SpoleCnosti a celkové sniZeni poptavky na trhu
s vinem. Extrémné by se zvySila administrativni z4t&Z SpoleCnosti a sniZila by se zdroveil
konkurenceschopnost moravskych vin v zahraniti, protoZe Zadna jina vinaiska zemé nema spotiebnf daif
na ticha vina. Vy&§i dafiové platby by mohly snizovat ziskovost Spolenosti a omezovat jeji schopnost

Vyroénf zprava 2023
CHATEAU VALTICE —Vinné sklepy Vaitice, a.s.
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investovat do budouciho rozvoje, marketingu a inovaci. To by mohlo mit negativni vliv na riist, rozvoj a
konkurenceschopnost Spole¢nosti a také negativné ovliviiovat jeji finanéni stabilitu.

Od roku 2024 jiz neni ani tiché vino dariové uznatelnym propagaénim pfedmétem, Spoleénost tak ocekava
i v dlsledku tohoto kroku dal3f sniZeni poptavky po moravskych vinech.

Spole€nost dale Zeli nové dvéma Zalobdm: U Krajského soudu v Brné a u Okresniho soudu v Bieclavi. Tyto
soudni spory neimérné zatéZuji Spoleénost administrativng, personalng, ale pFedeviim nékladové.
Vedeni Spole¢nosti musi vynakladdat na tyto spory nemalé sili a pfedeviim finangni prostiedky, misto aby

se soustfedilo na béZny chod podnikéni a planovéni dlouhodobych strategii. Tyto a pfipadné dali Zaloby
mohou do budoucna nepffiznivé ovlivnit celkovy ispéch a stabilitu Spolegnosti.

Povinnost konsolidace

Podle zdkona o dfetnictvi je Spolenost povinna sestavit za ucetni obdobi 2023 konsolidovanou tGi&etni
zévérku, kterd bude predloZena ke schvaleni podle platnych konsolidatnich pravidel spoleénosti ke
schvaleni na Fadné valné hromadé v roce 2025.

Valtice, 15. 5. 2024 CHATEAD vq; T7 .
! wrs R AICE - ek AUpS,
Vinne sklepy Valtice s / czf.‘.-o»ﬁ;)&

Kﬁgl ﬁi l’ghic;e. Vinarska & J07 Y [-"’9 :J_(A (ﬁ]
: 783 DIC: Cz4 3 1 ffﬁ 7 W& CR 3/

2 EELEERIYEEITY AL T R e W, pqan X

¥ '\“:\xh \,._,.

Ing. Antonin Stastny L
pfedseda predstavenstva

Vyrotni zpréva 2023 .
CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéfeni
ro¢ni aletni zavérky a Vyrotni zpravy
zarok 2023
(od 1.1.2023 do 31.12.2023)

) spolecnosti
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Vinarska 107, 691 42 Valtice

IC 463 46 783
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Zprdva auditora o ucetni zivérce a Vyrodni :privé spoleénosti CHATEAU VALTICE ~
Vinné skiepy Valtice, a.s
za rok 2023

Piijemce: akcionati spoletnosti CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s
se sidlem VinuFskd 407, 691 42 Valtice, IC 463 46 783

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prifoZené iiceint zaverky spoleénosti CHATEAU VALTICE - Vinné
skiepy Valtice, a.s. (,Spolecnost”) sestavené na =ikladé ceskych ucenich predpisu, krerd se
skladd = rozvahy k 31.12.2023, vitkazu zisku a =traty za rok koncici 31.12.2023, prehledu o
zméndch viastniho kapitdalu a pFehledu o penésnich tocich za rok koncici 31.12.2023, a
prilohy této ucetni zavérky, véetné vyznamny'ch (materidinich) informacich o pousitich
iicetnich metoddch a dal$i vysvéthyjici informace. Uduje o Spolecnosti jsou uvedeny v prilvze
{é1o ucei zavérky.

Podle naSeho ndzoru, s vihradou moinych viivii skutecnosti popsané v oddilu Ziklad pro
wrok s viliradon, ticetnf yivérka podivi vérny a poctivi obraz aktiv a pasiv Spoleénosti k
31.12.2023 a ndkladii a vinosi a visledku jejiho hospodakeni a penéinich tokii za rok
kondici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi iicetnimi pFedpisy.

Ziklad pro v¥rok s vihradou

Byli jsme jmenovani auditory Spolecnosti dne 15.1.2024 a tudiz jsme se nezucasinili
pozorovani fyzickd inventury, kerd probéhla 11. a 12.1.2024. Nebyli jsme schopni se ujistit
Jinym zpisobem o fuzickém mnozstvi zdsob k 31. 12, 2023. Protoze pocateni stavy zdsob
oviiviugi jak financni vikonnost, tak i penéini toky, nejsme schopni wréit, zda mohh by
nezbytné dipravy v souvislosti vvkdzanym hospoddrskym vysledkem ve vykazu o dplném
visledku a Cistymi penéZnimi toky = provozni innosti vykdzanymi ve vkazu penéZnich tokn.

Audit fsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a stundardy Komorv auditoru Ceské
republiky (KA CR) pro awdit, krerymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend
1émito predpisy je podrobnéji popsdna v oddiln Odpovédnost wuditora za audit icemi
zaverky. 1 soudadu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatvm Komorou auditoru
Ceské republiky jsme na Spolecnostr nezivisii a splrdi jsme @ dal§i etické povinnosti
veplivajici = wvedenych predpisu. Domnivime se, Se dukamni informace, které jsme

shromaZdili, poskytuji dostatecnd a viodny =dklad pro vyjdadreni naseho vroku,

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v sordadu s § 2 pism. b) =dkona o auditorech informace wvedend
ve vyrocni zpravé mimo uéeini zdvérku a nasi prdavu auditora. Za ostatni informace odpovidi
statutarni organ Spolecnosti.
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Nas xyrok k dcemi zdvérce se k ostarnim informacim nevztahuje. Presto je viak soucdsti
nafich povinnosti sowvisepicich s ovétenim  vicemi zaverky secndmeni se¢ s ostainimi
informacemi a posouzeni, zdu ostani informace nejsou ve wWenamném {materidinim)
nesouladu s ucetni zdvérkou ¢ s nasimi znalostmi o téeini Jednotce ziskamymi béhem
ovéFovani ticetni zdvérky neho zda se jinak o informace nejevi jako viznamné (muteriaing)
nespravng, Také posuzujeme, =du ostaini informace byly ve viech wWenumnych (maieridginich)
ohledech vypracovdany v souludu s pFistusnymi pravaimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informuce spliji poZadavky pravnich predpisu na forméini nilezitosti a
Postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu viznamnost (materialny), 5. =du pripadné
nedodrieni uvedenych pozaduvku by bylo zpusobilé oviivnil isudek cinény na zakludé
ostatnich informaci.

Na zGkludé provedenych postupi. do miry, jef dokdZeme posoudit, uvdadime, Ze

. ostatni informace, kieré popiswji skuteénosti, jez jsou 16 predmétem zobrazeni v acemni
zdvéree, jxou ve viech venamnyeh (materidinich) ohledech v souladu s icetns
zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravaimi predpisy.

Ddie jsme povinni uvést, =da nu =dkladé poznatku a povédomi o Spolecnosti, k nims jsme
dospéli pFi provadéni auditu, ostani informace neobsahigi vyznamné (materiélni) véené
nesprdvnosti. V rdmci uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich *ddné
vyzramndé (materidlni) vécné nesprivnosti nezjistidi.

Odpovédnost statutdrniho orginu Spoletnosti za tidetni zdvérku

Statutarni orgdn Spolecnosti odpovidd za sestaveni ticetni zavérky poddvajici veray u poctivy
obraz v souladu s Ceskémi dicenimi pFedpisy a zu takovy' vriténi kontrolni systém, ktery
povazyje za nezbymy pro sestaveni ucetni cdvérky tak, aby neohsahovala vVznamné
(mareridini) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovdni sicetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen pusoudit, zdu je
SpoleCnost schopna nepfetrzié trvat, a pokud je 1o relevantni, popsal v pFiloze ticetni zavérky:
dleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitcho trvani a pousiti predpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetnf zavérky, s wjimkou pripadii, kdv statutdrni organ planuje cruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji éinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, ne: tuk ucinit,

Odpovédnost auditora za audit iidetni zdavérky

Nusim cilem je ziskar pFiméfenou jistoty, e icetni zavérka Jako celek neobsahuje viznamnou
(materidIni) nespravaost spisobenou podvodem nebo chybou a wwdat zpravu auditora
obsalujicl nds vyrok. Priméfend mira jistory je velkd mira JIstory, nicméné neni zdrukou, ¢
audit provedeny v souladu « vW$e wvedenymi predpisy ve vicch PFipadech v ticemni zavérce
odhali pFipadnou existujict vwznamnou (materidini) respravnost. Nespravnosti mohou vonikat
v dusledku podvodu nebo chyb a povazyi se za vyznamné (maierialni), pokud Ize rediné
predpokiddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovliveit ckonomickd rozhodrmuti, kierd
uzivatelé dcetni zaverky nu jejim sikladé pFijmou.
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Pii provadeni auditu v souludu s vise uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny dsudek a cachovdvat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnasti:

. Mdentifikovar a vvhodnotit rizika viznamné (materidlni) nespraviosti ticetni zdveérky
spusobené podvodem nebo chybou, navrhnowt a provést auditorské postupy reagujict
na tato ricika a ciskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich
cakladeé  mohlt wyddiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (muterialni)
nespravnost, k ni* doslo v dusledku podvodu, je véisi ne? riziko neodhaleni vyiznamné
(materiaing) nespravaosti cpusobené chyhou, protoie souddsti podvodu mohou byt
tarmé dohody, falovani, tmysing opomenuti, nepravdivd prohfiaseni nebo obchdzeni
viitPnich kontrol vedenim spolecnosti.

. Seznamit se s vaitrnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsalu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem nu
dané vkolnosti, nikoli abychom mohli widdiit nazor na ucinnost vaitiniho kontrolniio

systému.

. Posoudit vhodnost pouZitveh uletnich pravidel, pfiméfenost provedenych cetnich
odhadu a informace, které v téro souvislosti byly wvedeny v pFiloze ucemni =averky.

. Posoudit vhodnost poutiti predpokladu nepretriitého trvani pfi sestuveni ucetni

zavérky u to, zda s ohledem na shromaZdéné dukazni informace existuje viznamnd
(muteridlni) nejistota vyplhivajici = uddlosti nebo podminek, kieré mohou vyznamné
zpochybiit schopnost Spolecnosti trval nepfetrZité. Jesilize dojdeme k zavéru, 2
takova vyonamnd (materidlni) nejistota existuje, je na$i pnwnnusu upozornit v nasi
spravé na informace wvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zdvérky, a pokud tylo
informace negsou dostatecné, vvjddrit modifikovany wrok. NaSe zavéry tkajici se
schopnosti Spoleénosti trvat nepretriité vychdzeji = dikaznich informaci, kieré jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, e Spolecnost sirali schopnost trvat nepfetrzité,

. Vvhodnotit celkovou prezentuci, clenéni a obsah tiCetni zavérky, vdéemné prilohy, a dale
to, zdu uletni zavérka zobrazuje podkludové transakce a uddlosti cpuisobem. ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nusi povinnosti je informoval starutdrni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovdni

auditu a o vyzmamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostarki ve ynitfaim kontrolnim systému.

Ovéfeni provedla:
Ing. Sofia Bohnelova, se sidlem Spanielova 1320747, 163 00 Praha 6,
zapsand v seznamu auditort vedeném Komorou auditori CR pod evidenénim islem 1449.

,‘”O o ez

V Praze die 13.53.2024 I'I N ;.M,, ) / /
\ -
4G &, 1449 /4, / oo /

Rr_v\l
Ing. Sofia Bohnelova
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Zprdva o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovlddanymi stejnou ovladajici osobou {dale jen propojené osoby) je vypracovana podle §82 zékona C.
90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (ddle jen ,ZoK") statutdrnim orgdnem ovlddané
spole¢nosti za G¢etni obdobi roku 2023

Propojené osoby

Ovladajicl osoby

Ing. Antonfn Stastny, narozeny 29.5.1940

Ing. Mgr. Marek Stastny, narozeny 26.8.1970

Mgr. David 8tastny, narozeny 25.12.1974

Tyto osoby jsou osobami ovlddajicimi pro ucely zprévy o vztazich a jednaji ve shodé. Ovladajici osoby
ovladaji obchodni podil v ovlddané osobé ve vysi 65,45 % zékladniho kapitalu

Ovladana osoba

CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.
691 42 Valtice, Vinaiska 407

IC 46346783

Spisova znatka B 747

Osoby ovlddané stejnou oviadajici osobou

Valvin, s.r.0.

691 42 Valtice, Vinaf'ska 407
IC 26264633

Spisova znatka C 40754

Terra Felix Valtice s.r.o.
691 42 Valtice, Vinafska 407
1C 04479009

Spisov4 znacka C 90144

Vinaistvi Kovacs s.r.o.
691 82 Novosedly &. ev. 5,
IC 25513630

Spisova znacka C 28999

Biofarma Vinofrukt s.r.o.
691 42 Valtice, Vinatska 407
1C 269 24 820

Spisova znatka C 45901

Vinofrukt, a.s.

Kostelni 416, Dolni Dunajovice
1C 485 30 301

Spisova znatka B 1036

vyrotni zpréva 2023
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
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Statutarnimu orgénu nejsou znamy Zadné dalsi osoby ovladané stejnou oviladajici osobou.

Uloha ovlddané osoby dle § 82 odst. 2, b) ZOK

Spole&nost Chateau Valtice - Vinné sklepy Valtice, a.s. (déle jen ,Spolecnost“) vykonava fadné svou Cinnost
vrémci své podnikatelskd &innosti. Zadné pifmé pokyny Spole¢nost nedostdvd. Spoletnost nejednala
v poslednim téetnim obdobi ani pfed tim na popud nebo v zdjmu ovlddajicich osob nebo jimi ovlddanych

osob.

Zptsob a prostfedky ovlddani dle § 82 odst. 2, ¢) ZOK

§ 82 odst. 2, d) ZOK

Pfehled jednani uginénych v roce 2023 na popud nebo v zdjmu propojenych osob, ktera se tykala majetku,

ktery pfesahuje 10 % viastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky:

V obdob! ucetntho roku 2023, za néjZ se vypracovava zprava o vztazich, neucinila spolenost na popud nebo

v 28jmu propojenych osob jednani, kterd se tykala majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu oviddané

osoby zjist&ného podle posledni ticetni zdvérky.

§ 82 odst. 2, e} ZOK

Pfehled vzajemnych smluv platnych mezi propojenymi osobami v roce 2023:

1. a)Smlouva o nadjmu uzaviena dne 1.10.2021, pfedmétem ndjmu je dim na adrese Schrattenberg, ndjem

10 tis. KE mésitné

b) Smlouva o zemé&d&iském pachtu uzaviend dne 1.1.2022, ndjem 5500K¢/ ha, pronajaty jsou pozemky

KU Valtice 2332/1,2338,2339,2336

c) Ndjemni smiouva uzaviend dne 2.1.2022, pfedmé&tem nédjmu je vinny sklep na ulici Stfelecks, najem

25 tis./rocné

d) Ndjemni smlouva uzaviend dne 2.1.2022, pfedmétem najmu nemovitost — dim na adrese Stielecka,

Valtice, ndjem 12 tis. /mésicné

e) Smlouva o zeméd&lském pachtu uzaviend dne 2.1.2022, predmétem nédjmu jsou pozemky KU Valtice

3033/12,3033/14,3108/21,3233/1,3248/5,3248/7,3238/35,3252/41, najemné {ini 12 tis./ha/ro¢né za

pozemky pod trvalou kulturou véetné rekultivace a 28 tis. K&/ha/rocné za pldu s trvalou kulturou, kdy
phdu vlastni majitel kultury.

Smlouva o z4piijéce s Markem Stastnym uzaviend dne 1.1.20218 uzaviena na 10 let

3. Ustni smiouva kupni uzaviena dne 15.8.2023 a déle dle jednotlivych objednévek, fidi se platnym cenikem
hroznil pro rok 2023 vydanym 15.8.2023. Cenik je platny pro viechny odbératele.

4. Ustni smlouva o dilo, uzaviena die objednavek. Pfedmétem téchto sluZeb je rozmetani hnojiva, traktorové
préce, rigolace vinice, vysadba vinice, odvoz zeminy, prace ve vinici, pfiprava pozemku pro vysadbu vinice,
sazenice.

5. Ustni smiouva uzaviena dle objedndvek, jednd se pfevaZné o tankovani motorové nafty a skladovani vina.

. Ustni smlouva kupni na prodej poéitatové techniky.

7. a)Smiouva o prondjmu zem&dé&Iskych pozemkil uzaviend dne 2.1.2005, dodatek uzavieny dne 2.1.2016,
pronajaté jsou pozemky na nasledujicich listech viastnictvl: KU Brod nad Dyji LV 418, KU Dolni Dunajovice
LV 1199, KU Doini Dunajovice LV 1203, KU Musov LV 463, KU Pasohlavky LV 501, KU Pasohlavky LV 668,
KU Pasohlavky LV 97
b) Smlouva o prondjmu zemé&délskych pozemkid uzaviend dne 2.1.2012, s dodatkem ze dne 2.1.2020,
pronajaty jsou pozemky na nésledujicich listech vlastnictvi: KU Bavory LV 484, KU Drnholec LV 1671, KU
Novosedly na Moravé LV 1006, KU Pern4 LV 795, KU Valtice LV 1683, KU Vlasatice LV 550

8. Ustni smlouva o provedeni sluieb uzaviend podle objedndvek, jedna se o provedeni praci ve vinici
spojenych s vysadbou v Sedleci a v Bavorech.

9. Roini pfedepsané uroky za zapljcky viz bod 10

10. Smlouva o zaphjcce uzaviena dne 19.5.2022 na 10 let.

11. Ustni kupni smlouva uzavfena dle objednavek na ndkup medaili na lahvové vino.

0
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Vyroén| zprava 2023
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Vaitice, a.s.
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12. Ustni kupni smlouva uzaviena podle objednavek, prodej korkd, lahvi, kartond.

13. Ustni kupni smlouva uzaviena podie objednavek, prodej mostu, sudového, lahvového vina a sekii.

14. Ustni kupni smlouva uzaviena dle objednavek na prodej zboZi na dali prodej (tyinky, vody, fruka),
prefakturace tiskdrny a peristaltického Cerpadia)

15. Smlouva o zemédélském pachtu uzaviena dne 2.1.2022, pronéjem pozemkl KU Novosedly na Moravé
5616/9, 6267/2, 6267/1, 6268/1, 5176/14

16. Kupni smlouva uzaviena Ustné podie jednotlivych objednavek,- fidi se platnym obecnym cenikem hrozni
pro rok 2023 zvefejnénym ovladajici osobou dne 15.8.2023. Cenik je platny pro vsechny odbératele.

17. Kupni smlouva uzaviena Ustné podle jednotlivych objednavek, jedna se o ndkup sudového a lahvového
vina a sektd.

18. Dlouhodoby zévazek Vinaf'stvi Kovacs, s.r.o., ktery vznikl jako uhrada zévazkd této spole€nosti pfi
odkoupeni 100% podilu spoletnosti v roce 2013

19. a) Smlouva o zeméd&lském pachtu uzaviena dne 2.1.2022, pronajaté jsou pozemky v KU Valtice 3226/1,
3108/31, pachtovné &ini 12000 K&/ha/rotné vetné rekultivace a 28 tis. Ké/ha/rotné za pidu s trvalou
kulturou, kdy ptidu vlastni majitel kultury.
b) Smlouva o zemédgiském pachtu uzaviena dne 1.1.2023, pronajaté jsou pozemky KU Sedlec u
Mikulova, &. 1024/7, 1024/8, 12000 K&/ha/rotné

20. Smlouva o zemédélském pachtu pozemku KU Pernd, p.&. 5152 uzaviend dne 1.10.2021, dodatek 2.1.2022

21. Kupni smlouva ze dne 30.6.2023, prodej kolového traktoru CASE 1H

22. Smlouva o zapljéce uzaviend dne 29.12.2023, splatnost 1 rok.

Konkrétni vyZe pinéni z téchto smiuv v roce 2023 je uvedeno v Pifloze ¢.1.Z téchto smluv nevznikly nikomu

#4dné vyhody ani Gjmy, vedkera pinéni byla realizovana dle obvyklych trinich cen.

§ 82 odst. 2, f) ZOK

Predstavenstvo prohladuje, e Spole&nosti v ramci vztah(i mezi ovlddajici a ovliddanou osobou nevznikla

Zadna djma.

§ 82 odst. 4 ZOK

Predstavenstvo Spolenosti konstatuje, Ze v souladu s § 82 odst. 4ZOK a nésledujicich zhodnotilo vztahy mezi

ovlddajici a ovladanou osobou (z pohledu vyhod, event. nevyhod) a zhodnotilo tento vztah tak, Ze zde

prevladaji vyhody pfedevsim z pohledu synergickych efektt mezi ovlddajicimi a ovlddanymi osobami. Déle

konstatuje, e zde pro oviddanou osobu neplynou Zadné rizika. Pokud by ovlddané osobé vznikla néjaké tjma

zplsobend ovlddajici osobou, ovladajici osoba by tuto Gjmu uhradila bez zbyte¢ného odkiadu.

Prohl&3enf

Tato zprava o vztazich neobsahuje udaje, jejichZ uvedeni by mohlo zp(Qsobit vaZnou tjmu Spoleénosti, jiné
s ni propojené osob&. Dale v ni nejsou uvedeny udaje, které tvoti pfedmét obchodniho tajemstvi spolecnosti
a udaje, které jsou utajovanymi skuteCnostmi podle zvlastniho zdkona.

Pfezkoumani zpravy dozordi radou
Dozoréi rada spoleénosti pfezkoumala zpravu o vztazich viz. Bod 5 Vyrocni zpravy.
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Pfiloha &. 1 Zpréva o vztazich
i Vztahy mezi osobou oviddalici a oviadanou -
Ujma
PIn&ni poskytnuté ovlddajici| Pinéni poskytnuté ovlddajicl| yznikla
= Nézev protistrany o Strung charatkterlstika transakce josobé v K& osbou v K& ano/ne |
1|Chateau Valtice- Vinné sklepy Valtlce, a.s. |nsjemné hmotného majetku 473 193,00 Ne
2|Chateau Valtice- Vinné sklepy Valtice, a.s. |pligky stav k rozvahovému dni 7415 246,00 Ne
Vrtahy mezi osobami ovlidanymi ste|nou ovlsdalicl osobou
PIn&nl poskytnuté osob¥ PIn&nipfijaté od osoby Ujma
ovlddané stejnou ovlddajici [ovladané stejnou avlddajfcd | vzpikla
Nazev protistrany Strutnd charatkteristika transakce josobou v K osobouv K& ano/ne
3|Vinofrukt, a.s. nakup hroznfli 47 450 680,00 Ne
4lvinofrukt, a.s. aprosluZby ve vinicich 379062900 Ne|
S{vinofrukt, a.s. ostatnisluZby 151 656,95 Ne
6/vinofrukt, a.s. prodej materidlu IT 25 885,08 Ne
7|Vinofrukt, a.s. prondjem pozemki 1500542,00 Ne
| 8|Vinofrukt, a.s. = __|ostatnisluzby - préce ve vinici 4524 482,81 Ne
S|Vinofrukt, a.s. uroky ze z8phjcky 1237 793,96 Ne
10|Vinofrukt, a.s. zapii)Eky stav k rozvahovému dni $231864,41 Ne
11|Valvin, s.r.o ndkup medalilf na vino 120125,05 Ne
12|Vinaf'stvi Kovacs, s.r.o. _|prode] materidlu 859 619,05 Ne
13|Vinafstvl Kovacs, 5.r.0. prode] vina 808 730,57 Ne
14 Vinaistvi Kovacs, s.r.0. o ostatnizboia stuzby == 423 376,85 Ne
15 Vinafstvi Kovacs, s.1.0. . prondjem poze mki = 112 299,00 Ne
16|Vinai'stvi Kovacs, s5.1.0. nakup vina 7 660593,52 Ne
17|Vinafstvi Kovacs, §.1.0. nékup hroznii _ 2137625,00 Ne
| 18|VvinafstviKovacs, s.1.0. dlouhodoby zdvazek stav k 31.12. 32000 000,00 S _ | Ne|
19| Terra Felix Valtice, s.7.0. prondjem pozemkd 135 385,60 Ne
20|Terra Felix Valtice, s.1.0. prondjem pozemki 1865,00 Ne
21 |Biofarma Vinofrukt s.r.0. —____ _ |prodej hmotnéhomajetku ___ | 501 660,00 . 1 Ne
I 22|Biofarma Vinofrukt s.r.o. z&plj&ky stav k rozvahovému dni 1200000,00 Ne
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ZPRAVA DOZORCI RADY

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.

pro valnou hromadu akcionai( konanou dne 28. 6. 2024
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Zpriva dozordi rady
Dozoréi rada spoleénosti CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s. (dale jen ,SpoleEnost”) provadéla

v priibéhu G¢etniho obdobi roku 2023 kontrolni Cinnost v souladu s platnymi zakony a stanovami Spole¢nosti.
Dozoréi rada dohlifela na vykon plsobnosti pfedstavenstva Spoletnosti a uskuteéfiovani podnikatelské

ginnosti Spolednosti.
Dozoréi rada konstatuje, e ji pfedstavenstvo v priib&hu obdobi 2023 vychazelo v jeji kontrolni £innosti vstfic
a poskytovalo dostateZnou soutinnost pii projednavani jednotlivych véci.

Dozoréi rada prezkoumala €innosti a postupy pfedstavenstva Spolecnosti a neshledala na nich ze strany
pfedstavenstva zadné pochybeni, které by bylo vrozporu s platnym prédvnim Faddem nebo stanovami
Spolecnosti.

Dozoréi rada v souladu s pravnim fadem a stanovami Spolecnosti pfezkoumala zpravu pfedstavenstva a
Fadnou Uetni zavérku Spole¢nosti za GEetni obdobi 2023 a sezndmila se s vyrokem auditora k icetni zavérce
Spolecnosti za rok 2023.

Dozoréi rada vsouladu s auditorem neshledala zévady v hospodafeni Spolecnosti a doporufuje valné
hromadé schvalit Fadnou Géetni zév&rku a rozdéleni zisku Spole¢nosti za rok 2023 tak, jak bylo navrieno
predstavenstvem.

Dozordi rada vsouladu s prévnim fédem a stanovami Spolecnosti pfezkoumala konsolidovanou dcetni
zavérku Spole¢nosti za Gtetni obdobi 2022 a seznamila se s obsahem zprévy auditora ke konsolidované Gcetni
zavérce Spolecnosti za rok 2022,

Dozordi rada neshledala zivady v hospodafeni Spole¢nosti a doporutuje vainé hromadé schvalit
konsolidovanou G&etni zdvérku Spoleénosti za rok 2022 tak, jak bylo navrzeno predstavenstvem.

Dozordi rada v souladu s pravnim fadem prozkoumala Zprévu o vztazich sestavenou statutarnim orgénem
ovlddané osoby Chateau Valtice — Vinné sklepy Valtice a.s. za rok 2023 a neshledala nedostatkd v této zpravé
a jeji uplnosti.

Dozoréi rada nemé vyhrady ke stanovenym odméndm €lend statutdrnich orgénd spole€nosti ani k ostatnim
pinénim podie §61 ZOK poskytnutym Elendim statutdrnich organt a osobdm jim blizkych.

Ve Valticich dne 15.5. 2024
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Ing. Jaroslav Matocha
Pfedseda dozorci rady
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