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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené tdetni zavérky spole¢nosti CHATEAU VALTICE - Vinné
sklepy Valtice, a.s. (dile také »Spolecnost”) sestavené na zakladé &eskych tdetnich predpisi,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty, ptehledu o zménach vlastniho
kapitalu a pfehledu o pendnich tocich za rok kondici 31. 12. 2018 a piilohy této ucetni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych u&etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bod¢ I. piilohy této udetni zavérky.

Podle naSeho nazoru udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladt a vynosi a
vysledku jejiho hospodafeni a pen&nich tokdi za rok kondici 31. 12. 2018 v souladu
s Ceskymi ¢etnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodn{ standardy pro audit (ISA), ptipadné dopln&né a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovena t&mito predpisy
je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pfedpisti. Domnivame se, Ze ditkazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatedny
a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni prave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo udetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
piedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k udetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je v3ak soudsti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gletni zavérkou &i s na¥imi znalostmi o udetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani G¢etni zaveérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v§ech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi prdvnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich pfedpisti na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné
nedodrZeni uvedenych poZadavka by bylo zptisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zikladg
ostatnich informaci.

Na zakladé¢ provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvidime, Ze
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* ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jeZ jsou té* ptedmstem zobrazeni v Gidetni
zaverce, jsou ve viech vyznamnych (materislnich) ohledech v souladu s tdetni zavérkou a
* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupdl jsme v obdrZenych ostatnich informacich #adné
vyznamné (materidlni) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spoleénosti za tiéetni zdvérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi uletnimi ptedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uletni zav&rky je predstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepietrzitd trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze udetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti ptedpokladu nepietrZitého trvani pfi
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pifpadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti
nebo ukondent jeji ¢innosti, resp. kdy nem4 jinou realnou moznost ne tak uinit.

Za dohled nad procesem ugetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit uicetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfim&fenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. PHimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech piipadech v ugetni zivérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uZivatel€ ucetni zdvérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
behem celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatené a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich zakladd
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je v&tSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplsobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody
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(koluze), fal§ovéni, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Wcinnost jejiho wvnitintho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gdetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tudetnich
odhadti a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v piloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu neptetr¥itého trvani pii sestaveni Gdetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shroma¥déné dikazni informace existuje
vyznamnd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetr7it¢ trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je na§i povinnosti upozornit v nasi
zpraveé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spoletnosti nepietrité trvat vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zprévy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elen&ni a obsah tetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,
zda uetni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu wdinili, vietns
zjist€nych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnfm systému. A

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o.

se sidlem Brno, Palackého t¥ida 159
evidenéni ¢islo auditorské spolednosti 222

Datum vypracovéni zpravy: 28. 5. 2019

Ptilohy: auditovand rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty

auditovana pfiloha k G&etni zavérce

vyro¢ni zprava
zprava o vztazich

-

Auditor:
Ing. Jiti Gawel

na jehoz zdkladé byla lzpracovana tato

zprava nqzﬁﬁsléiif@dito{a
eviden¥n Bfsl tatg_l;{gimihf auditora 1457

Autitspol seo BETA Audit, spol. s r.o., Palackého tfida 159, 612 00 BRNO
www.betabrno.cz, info@betabrno.cz
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VYROCNI ZPRAVA

spole&nosti

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.

za rok 2018

Zpracovéno dne: 21. kvétna 2019
Zpracovala: Ing. Michaela $t'astnd
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OBSAH:

UCETN{ ZAVERKA spoletnosti CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy
Valtice, a. s. v nezkracené formé

Uketni zdvérka je nedilny celek a tvoi ji:
a) rozvaha
b) vykaz ziskil a ztrat
c) piiloha v tidetni z4vérce
d) piehled o pen&Znich tocich (cash flow)

TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY spoleénosti CHATEAU VALTICE
- Vinné sklepy Valtice, a.s. za rok 2017

1. Udaje o spole¢nosti
2. Zprdva o podnikatelské &innosti a stava majetku spoletnosti
3. Udaje o finanéni situaci spole&nosti

ZPRAVA AUDITORA

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI A OVLADANOU
OSOBOU

ZPRAVA DOZORCT RADY

Vyroéni zpriva 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.



Vyrodni 2priva 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s,



Rozvaha ke dni 31.12.2018 v piném rozsahu
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Vattice, a.s.
Vinatsk4 407, 691 42 Valtice
1€: 46346783, DIC: CZ4634678

Text BiZné obdobi Minulé obdobf
brutto
AKTIVA CELKEM || 822530 -205 659 616 871 573 835
A Pohledévicy 2a upsanyizskladn( kapital 0 0 o of
B. Stald aktiva 503 298 -205 253 298045 282 %‘
F.l. Dlouhodoby nehmotny } 1812 -1495 317 1
B.L1. hmotné visledky vyvaje 0 0 0 [
[IB.1.2. Ocenltelnd préva 1712 -1395 317 185"
[8..2.1, Software 1712 1395 317 188
B12.2. Ostatnl ocenitelnd priva 0 0 [} [l
|8..3. Goodwill [ [ [} 0l
|B.L4. Ostatnl diouhodoby nehmotny maletel 100 -100] 0 ol
|B..5. Poskytnuté zlohy na dlouhodaby nehmetny majetek a nedokenZeny dlouhodaby neh y 0 0 0 |
[BJ.5.1. Poskytnuté 23lohy na dlouhodoby net ¥ majetek 0 0 0 0
lB.15.2. Nedakongeny diouhadoby nieh 7 majetak 0 0 a %{
[B.0. Dlouhodob{ hmotny majetek 489 432 -203 758 285 674 270 246
[Ba11.1. Pozemky a stavby 252914 -51 094/ 201820 201447
b1 F ky 78024 [ 78 024 76 218
|B1.1.2. Stavhy 174 890 51094 123 796 125 229
|82, Hmatné movité véci a jejich saubory 166 140 -133 746 32394 29729
[B1.3. Ocefiovac! rozdil k nabytému majetku 0 gl 0 0
[IB.01.8. Ostatnl dlouhodoby hmotny majetel 41163| -18918 22 245 24111
[B11.4.1. Péstitelské celky trvaljch 0 35478 -18769 20708 22562
|BL4.2, |Dospéld zvifata a jejich skupiny 0 0 0 [l
[B1.43. liny diouhodoby F y majetek 1685 -149 1536 1549
|BJLS. Posky zélohy na dlouhadoby hmatny k a nedokonceny dlouhodoby hmotn{ majete 29215 [1] 29215 14 959
|B..5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhadoby hmotny majetek 10302 Q 10 302 6681
|B.N5.2. dakonzenj diouhodoby hmatny majetel 18913 0 18 813 B278|
[[B.10. Dlouhadoby finanZni 12054 0 12054 12054
([BAw.1. Padfly - avlidans nebo ovidda(cf osoba 3231 0 3231 3231
(B.11.2. ZapdjEky a uvary - oviddana neba avlidajicl osoba [ 0 0 o/
| CYITEN Padily - podstatny viiv 8823 0 8823 8823
8.4, Apijtky a vviry - W vilv 0 0 0 off
(B.ILS. Ostatnl diouhodobé cenné papiry a podily 0 0 0 0]
[B.1LS. Zapljiky a vviry - ostatni 0 0 0 af
[8.111.7. Ostatnl dlouhodoby finanén! majetek [ 0 0 0
|B..7.1. Jin{ diouhodoby finanéni } 0 0 0 0
B..7.2. Poskytnuté 23lahy na dlouhodoby finangnl majetek 0 of [ 0
C. Ob&2n3 aktiva 318 898 -406 318 492| 291 157
C.l. Zisohy 221016 0 221 016| 178 637
Cl1. Material 9756 0 9756 9353
Ci2. Nedokanéend vyroba a polotovary 146 117 0 145117 125 280
Cl.3. Vyrobky a zbho¥ 31045 0 31045 28 604
EXN Virobky - 29 892 0 29892 28604
Cl13.2. Zbo3 1153 0 1153 0
C.l.4. Miadd a ostatnl zvifata a Je|ich skupl 0 0 0 0
C.1.5. Poskytnuté 2alohy na zdsoby 34 098 0 34098 15 400
CAL. Pohledévky 97108 -406 96 702 107 087
cal. Dlouhadobé pohledavky 63 557 of §3 557 67 622
Cinl.L Pohledéviy z obchadnich vatahti 0 0| 0 0
CI1.2, Pohledévky - oviddana nebo ovlddajicl asoba 45 500 a| 45 500 47 500,
Ci1.1.3. Pohledavky - podstatny viiv 0 3 0 [
Cil.14. Odlo%end dafiovs pohleddvka 0 0 0 0
CI.1.5. Pohledévky - astatn/ 18 057 0 18057 20122
CILL5.1 Pohledsvky za spoletniky 0 0 o o
C11.1.5.2 Diouhodobé poskytnuté zilohy 0 0 0 o]
cl.15.3 Dohadné Gty aktivn( 0 0 [} o
CIL1.5.4 Jiné pohledavicy 18 057 0 18057 20122
cal.2. rétkodobé pohleddvky - 33551 406 33 145 39 465
CI.2.1. Pohleddvky 2 obchodnlch vztahil 26 564 -406 26 158 32115
C.2.2, Pahlediviy - oviidana nebo ovlidajici osoba [ 0 a g
2.3, Pohledsviy - podstatny viiv [} 0 [} 0
C.2.4, Pohledévky - ostatn! 5 587 [1] 6987 7350
ci.2.4.1 Pohledavky za spoleénlic 4] 0 0 1]
Clh.24.2 Socialni zabezpedenl a zdravotnl pojIEténi 1] 0 0 0
cli.2.43 Stat - dafiové pohledavk a 0 0 1491
ci.2.4.4 Kratkodaohé poskytnuté 23lohy 1548 0 1548 796
Cil2.4.5 Dohadné Géty aktivni [} 0 [} j’
lcu2.46 Jiné pohledivh 5439 [1 5439 5063
. |Krétkodoby finanZni majetek o [} 0 af
CN.1. Podlly - oviddana nebo ovlidaiicl osoba 0 0 ) alf
c..2. Ostatnl krstkodoby finaninl majetek 0 0 0 o
civ. Penéini prostfediy 774 0 774 5433
CV.2. Penéinl prostfedy v pakladné 483 0 483 2326
CIv.2, Penéinl prostfedky na ditech 291 o 291 3107,
D. Casové rozliZenf aktiv 334 [ 334 190,
0.1, Naklady pifiStich obdobl 154 1] 154 3
D.2. Komplexni naklady pfiStich obdabi 0 0 0 0
D.3. [Pfimy pfEtich obdobl 180 0 180 157"
Kickaje v tls, KE "
CHATEAU VALTICE -
Vinné sklepy Valtice, a.s.
Datum 21.5.2019 69 42 Vultice, Vinaiskd ¢, 407
Podpis statutdrniho orgénu:

1€0: 46346783 Dic: CZ46346783
2




Rozvaha ke dni 31.12,2018 v piném rozsahu
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Vinafsks 407, 691 42 valtice
I€: 46346783, DIL: CZ4634678

1€0: 46346783 DIC: C246346783
2

11-1- Text Biiné obdob{ | Minulé obdobl

PASIVA CELKEM 616 B71 573 835

A ‘*Izplﬁl 411 763 366 152
o . 7. [PEKadnkapital 66797 66 797,
Pebede e | Z8Kladnf kaphal 66797 &6 797
A)2. Viastni podily {-) 0 [
A3 Zméény zékladnlho kapitdlu 0 ou
Al Afic a kapitslové fondy [ 1]
AdLL Alia [+] v/
TF) Kapitilové fondy [ 0
All.2.1, Ostatni kapialové fandy a 0
All22. Ocefiovacl rozdily z pfecenén! majetku a zavazkd (+/-] [ o]
All.2.3 Ocefiovaci rozdily z pfecenénl pii pfem&ndch obchadnich korporacl {+/-) 0 ﬁl
AlL2.4. Rozdlly z pfemén obchodnich karporaci (+/-) 0 0]
Al2S Rozdily z #nf pF pfem&néch obchodnich karporaci (+/-) [} ol
AL, Fondy ze zisku 294742 277 632
AL, Ostatnl rezervni fondy 13621 13621
A2, a ostatn( fondy 281121 264 011
AV, Vysledek i let (+/-) 4399 4399
A1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztréta minulych let {+/-) 4399 4399
A2, Jiny vysledek hospedarenl minulych let (+/-) [1] 0
AV. Vysledek hospodatent bizného Géetniho obdobi (+/+) 45825 17324
AN Rozhodnuta o 24lohové vyplaté podilu na zisku (-) o DI
IB.-OC. Clzf zdroje 202377 20509]]
|s. Rezervy 165 580 164 4uo|
B.1. Rezerva na diichody a podobné zévazky o) o
B.2. Rezerve na dafi z pHjmii [} 0
IB.S. Rezarvy podle zvlsétnich prévnich pedpist [ 0|
IB.4. Ostatnl rezervy 165580 164400
C. Zavazky 36797 40 691
IC.l. Diouhodobé zévazky 8996 8127
CI.1. 'Vydané divhopisy 0 0
111 Vyménitelné divhoplsy 0 [0
C1.1.2. Ostatni dithopisy [+ 0
Ch2. Zavazky k tivEravym institucim [1] DI
Cla. Dlouhodobé plijaté zdlohy [} o]
c1.4. |2évazky 2 abchadnich vztahiy [} _o[
IC15. Diouhodabé sménky k thrads 0 o
C.L6. Zivazky - avlddand nebo ovigdajicl osoba 0 o
C.I7. Zivazky - podstatay viiv [+ 1)
C.18, OdloZeny dafiovy zévazek 7597 B66]
C.1.9. Zdvazky - ostatnf 1399 1466
C19.1. |Zivazky ke spolaEnlkGm a 0
C.l9.2. Dohadné Gty pasivnt 0 0
C.19.3. Jiné zdvazky 1399, 1466'
cl. Krdthadobe zavazky 27 801 3z ss4|
i1 |Vydané diuhogisy 0 —nﬂ
C.h11. Vyménitelné dluhopisy 0 a
Ci12. Ostatnf dluhopisy 0 Q
L2, |Zévazky k GvErovym institucim 5000 12500
1.3, Krétkadobé piijaté zdlohy S0, 60|
. | Zivazky z obchodnich vztahi 6305 873
C.L5. Kritkodobé sménky k Ghradé 0 0
(CIL6. Zivazky - ovladand nebo oviddalici osoha 0 6|
CN.7. 2dvazky - podstatny viiv 0 of
C.IL8. Zivazky ostatni 12446 10273
C.0.4.1, Zévazky ke spoleEnikim 0 0
8.2, Kritkodobé finan&nl vypamoci 0 0
CI1.83. Zivazky k zamistnanciim 2320/ 2580]
ch.8.4. Zvarky ze sociaintho zabezpeteni a zd pojisténi 1577 2125
lcias. Stét- dafiové zévazky a dotace 2480 3 140]
C.l1.8.6. Dohadné Gty pasivni 363 337
C.L8.7. Jiné zdvazky 5306/ 2091
D. Casové rozliZent pasiv 2731 2592
D.1. Vidale pistich cbdobf 2731 2 559]
D.2. V{nosy pfiEtich obdabf 0 3
Cdalu v Us. K2
CHATEAU VALTICE -
Datum: 21.5.2019 Vinné sklepy Valtice, a.s.
Podpls statutdrnlho organu: 691 42 Valrice. Vina¥skd & 407...




1
Vy’ké; zisku a ztrat ke dni 31.12.2018 v pIném rozsahu

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.

o VinaFska 407, 691 42 Valtice
IC: 46346783, DIC: CZ4634678
“BEiné obdobi | Minulé obdobi |
[ \[Tréby z prodeje vjrobka a siuzeb 258144 254 584
. \Tréby za prodej zbo?| 7429 953
A Vykonova spotfeba 159 270 151571
A1 Néklady vynalofené na prodané zbo#i 6425 733
A2, Spotfeba materilu a energie 124 298 117 578
A3, Sluzby 28547 33 260|
8. Zména stavu zdsob viastnl éinnosti (+/-) -7 646 12219)
c Aktivace (-} 4321 -1769|
D. Osobnf ndklady 51022 44 597
D.1. Mzdové néklady 38127 33397
|D.2. Naklady na socidini zabezpetenl, zdravotni pojl§téni a ostatn/ néklady 12 B9S 11200
"D.z.l Naklady na socidIni zabezpedeni a zdravotn{ pojiftén( 12 778 11 200
HD.Z.Z Ostatnl ndklady 117 0f
IE. Upravy hodnat v provozni oblasti 14522 16 064|
[E2. Upravy hednot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 106 16 064|
|[E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 15 106 16 064
IEﬁ Upravy hodnot diouhodobéha nehmotnéha a hmotného majetku - docasné 1] 0
E-2. Upravy hodnot zisob 0 0
|E3. Upravy hodnot pohledévek -584 0
fin. Ostatni provozni vynosy 9853 16 323,
fin.1. Triby z prodaného dlouhodobého majetku 177 8204
ﬂlII.Z. Triby z prodaného materidlu 955 19_63H
0.3 Jiné provoznf vynosy 8721 6156
[F. Ostatnl provoznl naklady 7234 24422
Iﬁi Zistatkovd cena pradaného dlouhodobého majetku 0 4039||
[F.2. Prodany materiél 1993 823
[F.3. Dané a poplatky 2141 1139
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexn{ naklady pifitich obdobf 1180 14 500
F.5. Jiné provozn! naklady 1920 3921
. Provazni vysledek hospodafent (+/-) 55345 24756
IV. Vynosy 2 dlouhodobého finanéniho majetky - podily 1] 2
||v.1. Vynosy z pod/ll - ovisdand nebo ovlidajicl osoba 1] 2
fiv.2. Ostatn! vynasy z podilli 0 0
G. Néklady vynaloZené na prodané padily 0 20
V. Vynosy z ostatnlho dlouhodobého finanénfho majetku o] o
V.1 Vynasy z ostatnfho dlouhodobého finanéntho majetku - oviddans nebo ovlddajici osoba [1] 0
v.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 0 [y
[IH. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 0
VI, Vynosové troky a podobné vynosy 578 401/
V1.1, Vynosové lroky a podobné wnosy - oviddana nebo oviddajlcl osoba 0 0
Vi.2, Ostatnl vynosové tiroky a podobné vynosy 578 401
L Upravy hodnot a rezervy ve finangni oblasti 0 0
. Nikladové roky a podobné néklady 67 114
.1, Nakladové troky a podobné ndklady - ovlidans nebo ovlddajici osoba 0
.2, Ostatnf ndkladové tiroky a podobné naklady 67 114
Vil Ostatni finanéni vinasy 101 95
K. Ostatn finanénf naklady 710 635
" Financnf vysledek hospodarent (+/-) -98 =271
[ Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 55 247 24 485
L. Dafi z pFijma 9422 7161
L.1. Daii z pifjmd splatnd 8486 8106|
L.2, Daii z pi'fjmG odloZena (+/-) 936 -945
il Vysledek hospodaFeni po zdan&nf (+/-) 45 825 17324
M, Pfevad podilu na vysledku hospodatent spoleénikiam {+/-) o] 0
LS Vysledek hospodafenf za GEetni obdobi {+/-) 45 8§25 17324
* Cisty obrat za tietnf obdobi 276 105 272358
Hidaje v tls. ké _]]
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CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
| VinaFskd 407, 691 42 Valtice
IC: 46346783, DIC: CZ4634678

[Pfehled o penéZnich tocich k 31.12.2018 v plném rozsahu

\ ?E:R\ i Text Béiné obdobi Minulé obdobi
P.‘"L';if_]y.’ S_E:?yeg_hi“eim‘élh prostfedki a penéZnich ekvivalentl na zaatku tetniho obdobi 5433 6 949"
(A) “[Pen&in toky 2 hlavni vydéleéné Einnosti (provozni &innost) o] 0
zZ. Utetni zisk nebo ztrita pred zdan&nim 55 247 24 485
A1 Upravy o nepenéini operace 15014 26 109
A.1.1. ﬂOdpisy stélych aktiv (+) s vyjimkou zGstat.ceny prod.stélych aktiv, a umof.opr.polozky 15 106 16 063,
A.1.2. Zména stavu opravnych polodek, rezerv 597 14 500||
A.1.3. Zisk (2tréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) -177 -4 165
A.1.4. Vynosy z podill na zisku 0 -2
A.1.5. VydEtované naklad.droky (+) s vyjimkou trokd zahrn.do ocenéni dlouhodob.majetku, -512 -287
A.1.6. Ostatni nepenéZni operace 0 Oﬂ
A* Cisty pen&#ni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitdlu 70261 50 594|
A.2. Zmény stavu nepenéZnich polozek pracovniho kapitélu -32 506 -19 813
A.2.1. Zm.stavu pohled.z provoz.ginnosti {+/-) akt.uttd &as.rozligeni a dohad.G&t aktivnich 13628 -63 288
A.2.2. Zména stavu krétkod.zdvazk( z provoz.&innosti (+/-) pasivnich Utd &as.rozlideni a doh -3755 50 245
A.2.3. Zména stavu zdsob (+/-) -42 379 -6 770”
A.2.4, Zména stavu krétkodob.finang.majetku nespadajictho do pen&Z.prostfedkii a ekvivale 0 0
A ¥ Cisty pendzni tok z provozni &innosti pied zdanénim 37755 30781
A.3. Vyplacené uroky s vyjimkou Grokd zahrn.do ocenéni dlouhodob.majetku (-) -67 -114)
A4, |[PFijaté aroky (+) 578 401
A.5, Zaplacend dari z pfijmd a domérky dané za minula obdobi {-) -9116 -12 264
A.7. Pfijaté podily na zisku (+) O“ 2
A, 44+ Cisty pen&#ni tok z provozni &innosti 29 150“ 18 806!
(B) Penézni toky z investieni &innosti 0 0
B.1. Vydaje spajené s nabytim stalych aktiv -33986 -29 967

IIB.Z. Ptijmy z prodeje stalych aktiv 177 8 204
(B-3- Zapajeky a Gvéry spiznénym osobdm o 1335
||B.4 Ostatni toky v investiéni &innosti 0" 0
f(B.*** "Cisty‘l penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -33 809" -20428
(C) “Penéim’ toky z finanénich &innosti 0], 0
uE.l. Dopady zmén dlouhodob.z4vazkd, popt. takovych krétkodob.zavazkd, které spadaji do 0|| 298
Ez. Dopady zmén vlastniho kapitélu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 0" 17 817
|C.2.1. ZvySeni pendZ.prosti.a penés.ekv.z titulu zvy3.zaklad.kapitdlu, emis.a%ia, event.rezerv. 0“ 0“
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spoleénikiim (-) 0" ON
|E3. Dalsi vklady penéZnich prost¥edki spolegnikt a akcionait +) 0]‘ 0"
||c.2.4. Uhrady ztréty spoleéniky (+) o|| 0
|c.2.5. P¥imé platby na vrub fondu (-) o|| 17 817
||C.2.6. Vyplacené dividendy nebo podily na zisku vEetn& zaplacené srézkové dand 0“ 0
C.3. | Ostatni zmény v oblasti financovani 0" -18 009|
C.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &nnosti Ou 106,
IF. Cisté zvySeni/snideni pendznich prostt. -4 659 -1516)
R. Stav penéZnich prostiedk( a pendznich ekvivalentd na konci obdobi 774 5433
lidaje v tis. K&

Datum: 21.5.2019 7 )
f '
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PRILOHA
v iletni zdvérce

k 31.12. 2018
spole&nosti

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.

Ing. Antonin Sfastny

Zpracovala Ing. Michaela §¢astn4 _ predseda piedstavenstva
Sestaveno dne: 21. 5. 2019 CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Piiloha v i&etnf z4vérce 2018

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.



CL.I Obecné tidaje o spole¢nosti

Utetni jednotka : CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
Sidlo : Valtice, Vinai'sk4 407

Pravni forma : akciovd spole&nost

Obchodni rejstiik : Krajsky soud v Bmé, oddil B, vlozka 747

Datum vzniku : 28.4.1992

ICO: 463 46 783

DIC: CZA6346783

Zakladnf kapital : 66 797 tis. K&

Piedmét podnikéni:

- vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piiloh4ch 1 a% 3 Zivnostenského zdkona
- hostinskd &innost

Pfedmét ¢innosti:

- zeme&delsk4 vyroba vietné prodeje nezpracovanych vyrobki za tdelem zpracovéni nebo daltho
prodeje

Zmény provedené v obchodnim rejstfiku v pribéhu ddetniho obdobi:

Nebyly provedeny Z4dné zmény v obchodn{m rejstiiku.

Organizaéni struktura

Spole&nost m4 sidlo na adrese Valtice, Vinatskd 407. Spole&nost nemé4 #4dné pobocky ani jiné
organizacni sloZky.

Statutdrni orgdny k 31. 12. 2018

Piedstavenstvo - pfedseda predstavenstva Ing. Antonin Stastny
- mistopfedseda pfedstavenstva Mgr. Ing. Marek Stastny
- (lenka piedstavenstva Ing. Vé&ra Drozdova
Dozoréi rada - piedseda dozoréi rady Megr. David Stastny
- mistopfedseda dozoréf rady Ing. Jaroslav Matocha
- &len dozoréf rady Mgr. Ondiej Pilaf

Pﬂlgha viitetni zdvérce 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s,



Osoby podilejici se na zdkladnim kapitilu spoleénosti vice ne¥ 20 %:

’Ing. Antonin Stastny 32,88 %

Podniky. ve kterém spoleénost dr3i vice ne? 20 % podil na zikladnim kapitdlu:

’;inofmkt, a.s. Dolnf Dunajovice 39,08 %
Valvin, s. r. 0. Valtice 49,00 %
Biofarma Vinofrukt, s.r.o. 100,00 %
Vinafstvi Kovacs, s.r.0. 100,00 %

Pocet zaméstnancii a osobni niklady

ukazatel zaméstnanci v igmivedent
spol.
primérny pfepoéteny stav 107 4
osobni naklady celkem 51022 5038
z toho mzdové ndklady 34973 3328
odmény &lentim organi 3154 -
socidlnf a zdr. pojist&ni 12778 1710
udaje v tis. K¢,
Odmény &leni statutirnich a dezordich orgini
orgdn pacet osob odmény zdr. a soc.
Sleniim poj.
piedstavenstvo 3 2170 1118
dozoréf rada 3 983 492

Stav pijéek poskytnutych Elendm statutirnich organd byl k 31.12.2018 v celkové vysi 3 000 tis. K&,
Pijky jsou drotené tirokem, ktery je o 0,5% vysii neZ Grodenf bankovniho Gvéru terpaného spolednosti
Chateau Valtice ~ Vinné sklepy Valtice, a.s.

Pifloha v ddetni z4vérce 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. 5.



CL II Informace o tidetnich metodéch a obecnych ticetnich zisadach

Uketnictvi spole&nosti je vedeno vsouladu sudetnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice.
Roéni Gletni zdvérka byla sestavena dle zdkona &. 563/1991 Sb. o Gletnictvi a piisludnych tdetnich

predpisii pro podnikatele.

1. Konsolidace

Podle zékona o Géetnictvi je Spoleénost povinna sestavit za detni obdobi 2018 konsolidovanou d&etn{
zdvérku, kterd bude pfedloena ke schvialeni podle platnych konsolidanich pravidel spolegnosti ke
schvileni na ¥4dné valné hromadg v roce 2020.

Prehled pro konsolidaci - nekonsolidované tidaje

Udaje za rok 2017
aktiva obrat pracovnici

aktiva v hodnot& netto vdaje v tis. K& piep.st. nézev |podil matky
Chateau Valtice - Vinné sklepy Valtice, a.s. | 573835| 272357 99 MATKA
Vinofrukt, a.s. 329055| 126359| 125 |1.DCERA 39.08% | 12.39%
Valvin, s.r.o. 630 601 0 2.DCERA 49%
KniZeci vinné sklepy, s.r.o. 76 0 0 3.DCERA 100%
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. 45437 18776 15 4.DCERA 100%
Novosedelski vinice, s.r.0. 10106 4436| 0 | VNUCKA 1%| 99% 4.D.

33,33
Zavlaha Dolni Dunajovice, s.r.o. 103 0| 0 |VvNUZKA 0%| %1.D
Celkem: 959242 | 422529 239
Obrat skupiny podnika VS Valtice

obrat s vyloutenim
vzdjemné vzéjemnych transakel

v tis. K& obrat 2017 operace 2017 % obratu matky
Chateau Valtice - Vinné sklepy Valtice 272 357 4917 267 440
Vinofrukt, a.s. 126 359 59 470 66 889 25,01%
Valvin, s.r.o. 601 115 486 0,18%
KniZeci vinné sklepy, s.r.o. 0 0 0 0,00%
Vinarstvi Kovacs, s.r.o. 18 776 10027 8749 3,27%
Novosedelska vinice, s.r.o. 4 436 291 4145 1,55%
Zavlaha Dolni Dunajovice, s.r.o. 0 0 0 0,00%

Pozn. K datu sestavenf titetnf zdvérky nebyly k dispozici koneéné vysledky skupiny za rok 2018

Philoha v ietnf zdvérce 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.




2. Zpiisob ocenéni
a) Z4soby nakupované a vytvofené vlastnf dinnosti

Nakupované suroviny, materidl a pomocny materidl jsou oceiiovdny pofizovacimi cenami véetné
nékladii s jejich potizenim souvisejicich, jejich dbytky jsou Gétovany metodou védZeného aritmetického
priméru.

Nedokontend vyroba, polotovary a hotové vyrobky jsou ocefioviny skute€nymi vyrobnimi ndklady.
Tyto néklady zahujf materiélové ndklady, osobni néklady a ostatnf pifmé niklady a nepiimé nédklady.
Z ocen&nf byly k 31.12.2018 vylougeny odbytové naklady. Ubytky jsou dctovany metodou védZeného
aritmetického priméru.

b) Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek je ocefiovén v potizovacich cendch, které zahrnuji cenu
pofizeni a viechny niklady s pofizenim souvisejfci.

¢) Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek je ocefiovén v pofizovacich cenich, kterd zahmuji cenu
poiizeni a viechny ndklady s poffzenim souvisejici (napf. dopravné, nédklady na mont4Z). Dotace na
potizeni dlouhodobého hmotného majetku snizujf pofizovaci cenu.

3. Zpiisob stanoveni opravnych poloZek k majetku:

Opravné polozky byly vytvofeny u pohleddvek podle zdkona &. 593/1992 Sb. o rezervich pro zjisténi
zékladu dané z pifjmu, ve zn&nf platném k 31. 12. 2018.

4. Odpisovy plin v roce 2018 a vymezeni drobného majetku:

Evidence hmotného majetku

2 2w

Hmotny majetek tfidi d&etni jednotka do n4sledujicich kategorif:
Drobny hmotny majetek

e Samostatné movité v&ci s potizovaci cenon do 10 000 K&. Jsou povazovdny za spotfebni
materidl a je o nich ti¢tovano jako o zdsobach pti vydani do uZivéni na ddet 501100. Tyto
pfedméty se nevedou v operativni evidenci.

* Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti del¥f ne¥ 1 rok a s potizovaci cenou od 10000
do 20000 K&. Je o nich d&tovéno jako o zdsobdch p¥i vydéni do uZivan{ na analyticky Gdet
501101. Tento majetek m4 své inventérni &isla a vede se v operativnf evidenci.

Dlouhodoby hmotny majetek

e Samostatné movit€ v&ci s dobou pouZitelnosti del$f ne¥ 1 rok a s potizovaci cenou od
20 000 K& do 40 000 K&. Vysi pofizovaci ceny nespliiuje tento majetek limit pro definici
hmotného majetku pro datiové odpisovéni z hlediska zdkona o danich z ptijmi (ZDP). Je
dctovéan jako dlouhodoby hmotny majetek na analytickém détu 022001 a s opridvkami na
uctu 082001, odepisuje se linedrnim Sasovym odpisem po dobu 2 let od zafazeni do u¥fv4ni
na analytickém d&tu odpisdé 551040 MD. Ug&etni odpisy jsou uznatelnym dafiovym
nékladem dle §24 odst. 2 pism. v) ZDP.

e Dlouhodoby odpisovany hmotny majetek, ktery zahrnuje kategorie tohoto majetku
vymezené ZDP, tj. samostatné movité v&ci a soubory se vstupni cenou vys§i neZ
40 000 K&, budovy, stavby, trvalé porosty a jiny majetek. Dlouhodoby majetek se odepisuje
dle odpisového pldnu pro kaZdy konkrétni majetek metodou linedrntho &asového odpisu.
Dlouhodoby hmotny majetek pofizovany od roku 2005 se zafazuje do nésledujicich skupin
podle doby odpisovéni:

Pfilcha v ddetni zdvérce 2018 i
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. 5.



Usetni odpisové Doba odpisovénf
skupina Diouhodoby hmetny a nehmotny majetek v lefech
.......... 1 __.....|potitate a piislusenstvi, kancelarské zafizeni, kamery, fotoaparaty | 3
......... 2.........jautomobilyosobnfaNt . a4
.......... 3.........| nabytek, chladici zafizeni, filtry, vysokozdviznévoziky | 5
.......... 4 vyrobni stroje traktory, ndkdadnfautomobity | g

skladovacf zafizenl na vino, energetické zafizent, inZenyrsks sit&, trvalé
- 1Y - N POy e 15 ...
__________ 7.........|pfislusenstvik budovdm, venkovniprostory | 25
8 budovy a stavby 45

5. Piepodet cizich mé&n na &eskou ménu:

Majetek a zdvazky v cizi méné& jsou ptepoéitdvany na Seskou ménu v kurzu platném ke dni uskuteénén{
piislusné G&etni operace, vyhldSeném k tomuto datu Ceskou narodnf bankou.

v

Vsechna penéZni aktiva a pasiva vedend v cizich m&n4ch byla ptepottena v rdmci roénf tdetni zévérky
kurzem zvefejnénym CNB k rozvahovému dni. Viechny kurzové zisky a ztrity jsou vykdzdny ve
vykaze ziski a ztrit,

6. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zdvazkd oceiiovanych reilnou hodnotou.

Ve sledovaném obdobi{ spole&nost nepouZila ocen&ni redlnou hodnotou.

7. Dané
Dati z pifjmil ve vykazu ziskil a ztrdt se skldd4 ze splatné dang a ze zmény stavu odloZené dané,

Splatnd daii z pffjmi se poéitd podle platné dafiové sazby z GSetntho zdkladu dand upraveného dle
piislusnych ustanoveni zdkona o danich z pifjma.

V souladu s principem opatrnosti G&tuje spoletnost o odloZené dafiové pohledivce &i zdvazku z titulu
rozdilu mezi datiovou a i¢etni hodnotou zistatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku.

OdloZen4 dati z pi{jmi vypolet:

Stav k 31.12.2018 OdloZeny dasiovy zivazek 2018
Zistatkovd cena HIM datiovd 136427
Zistatkovd cena HIM 1igetni 176409
Rozdil 39982
OdloZdatiov{ zivazek 7597
Stav zdvazku pfed zdétovinim 6661
Daii z piijmii odloZend 936
tdaj v tis, K¢

8. Prijaté dotace na provozni a investi¢ni tiely

Provozni dotace 2018 ‘

Zelena nafta 89

Dotace z ufadu prace 59
Ptiloha v tidetnf zdvérce 2018

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.



Dotace ze SZIF

4630

na agroenviromentalni opatieni 4332

na plochu vinic 298
Ostatni 50
udaj v tis, K&

Investi¢ni dotace spole¢nost v roce 2018 neéerpala.

Ptiloha v déetnf zivérce 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.




¢l I Dopliiujici informace k rozvaze a vikazu ziski a ztr4t

1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek — stav k 31. 12. 2018

a) Pkehled dlouhodobého hmotného majetku

PORIZOVACI CENA
Tsatok  Pristky  Vytazant  Konetny

Pozemky 76 218 1806 0 78 024
Budovy a Stavby 172 923 3 266 -1 298 174 890
Energetické stroje 13 396 430 -383 13 432
Stroje a zaffzeni 108 899 7 862 -4 995 111 766
Pfistroje 4286 0 -815 3 471
Dopravnf prostfedky 26 526 894 -394 27 026
Inventar 2684 503 0 3187
Dlouhodoby hmotny majetek (do 40 tis.) 9 351 768 -2 280 7 838
Péstiteiské celky trvalych porostl 42717 650 -3 889 39 478
Uméleckd dfla a sbirky 1104 0 0 1104
Poskytnuté zélohy na dlouh. hmotny majetek 6 681 3623 -3 10 302
Nedokenéeny dlouhodoby hmotny majetek 8278 30132 -19 498 18 812
Celkem 2018 B 473 064 49 933 -33 564 489 432
Celkem 2017 457 569 107 518 <92 023 473063

“Gdaje v tis. K& B ) - -
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

stk Oy Vylzent  Konetny

Pozemky
Budovy a Stavby 47 694 4 698 -1 298 51094
Energetické stroje 11 497 441 -393 11 545
Stroje a zatizen( 91326 4371 -4 995 90 703
Pfistroje 2452 366 -815 2003
Dopravni prostfedky 18719 1951 -394 20276
Inventar 2 256 195 0 2451
Diouhodoby hmotny majetek (do 40 tis.) 8714 479 -2 280 6916
Péstitelské celky trvalych porosti 20 1585 2504 -3 889 18769
Umé&lecka dila a sbirky

Celkem 2018 202 813 15005  -14084 203758
Celkem 2017 197164 20485 -14 833 202816

udaje v tis. K&

V roce 2018 spolegnost neobdrZela investiéni dotaci.

Pifloha v tifetnf zdvérce 2018
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b) Piehled dlouhodobého nehmotného majetku

PORIZOVAC] CENA
o o - Pogatecni . o o . Koneé&ny
zlstatek Pirustiy Vytazeni 2iistatek
Software 2017 231 535 1712
Ostatni oceniteln4 prava 100 - - 100
_Celkem 2018 - - 2117 231 535 181 E _
Celkem 2017 ) - 2 007 110 “ 2117
Udaje v tis. K& N
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Podétedni ] ” Koneény
zistatek Odpisy Vyfazenf o statek
Software T yse 101 835 1395
Ostatni ocenitelnd préva - kniha 100 - - 100
Celkem 2018__ o B ) E%_ 101 1495
Celkem 2017 ) 1 861 67 - 1929
udaje v tis. K&

2. Majetkové ii¢asti v ovlddanich a Fizenfch osobich a v podnicich s podstatn{m vlivem

) | i nominalni ] viasinf podil na
Emitent druh podet hodnota vynosy kapital VK
Vinofrukt, a.s. akcie 42424 1 0| 222809 87074
Valvin, s.r.o. vkiad 1 196 0 722 354
Biofarma Vinofrukt, s.r.o. vklad 1 200 0 -1320 -1320
Vinarstvi Kovacs, s.r.o. vkiad 1 120 0 5476 5476

tdaje v tis. K&

3. Pohleddvky a zdvazky

Opravné polozky k pohleddvkdm byly v roce 2018 z diivodu ukonéeni nékterych insolvenénich Hzeni
dsteCné zruSeny: ve vy$i 583 tis. K&. Stav pohled4vek v insolvenénim #izenf se tak sni%il k 31. 12. 2017

na vy$i 406 tis, K&

Zavazky z obchodnich vztahii po lhiité splatnosti spoleénost nem4.

Prehled dlouhodobych z4vazki se splatnostf delf neZ 5 let k 31. 12. 2018:

tidaje v tis. K&

VéFitel Vznik Splatnost Celkem k 31.12.2018

Stazepo a.s, 2013 2017 1134 18
Pozemkovy fond CR 2002 2032 10 824 505
Vinafsky fond Brno 2004 2028 451 406
Pozemkovy fond CR 2005 2025 263 40
VinaFsky fond Brno 2011 2027 93 75
Vinafsky fond Brno 2017 2028 369 354
Pifloha v dtetni zdvérce 2018
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Vroce 2018 ¢erpala spole¢nost revolvingovy tivér u Komeréni banky. Stav dvéru k 31. 12. 2018
vykazoval vy3i 9 000 tis. K&. Tento dvér je zajistén hmotnym majetkem spole&nosti.

4. Nejviznamné&jsi tituly pro zviSeni nebo sniZeni viastniho kapitilu

Pfehled o zméndch stavu vlastniho kapitalu za detnf obdobf 2018:

Text 1 Potiteéni |Prirtstky | Ubytky |Zistatek
stav
A Vlastnf kapital 366 152| 63148 17537| 411763
AL Zikladn{ kapitdl celkem 66 797 0 0| 66797
ALl | Zgkladni kapitil 66 797 0 0| 66797
A.Ll.1. |Zékladni kapitdl zapsany v OR 66 797 0 0| 66797
AlIL2. |Kapitilové fondy 0 0 0 0
A.IL2.1. | Ostatni kapitdlové fondy 0 0 0 0
Al | Fondy ze zisku 277 632 17 323 213 | 294742
AIL1. |Ostatni rezervni fondy 13 621 0 0| 13621
A2, | Statutérni a ostatn{ fondy 264 011 17 323 213| 281121
A.IV. | Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21723 0| 17324 4399
A.IV.1. | Nerozdgleny zisk minulych let 21723 0| 17324 4399
A.IV.2. | Neuhrazend ztrata minulych let (-) 0 0 0 0
A.IV.3. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 0 0 0
AV. Vysledek hospodateni béz. i&etntho obdobi (+/-) 0| 45825 0| 45825
A.VL.  |Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-) 0 0 0 0
tdaje v tis. K&
5. Rozdélent zisku piedchézejictho ti¢etniho obdobi
Ukazatel

Piidél do zdkonného rezervniho fondu 0
Ptidél do socidlniho fondu 300
Pridél do fondu rozvoje 17 024
Pridél do rizikového fondu 0
Tantiémy 0
Nerozdéleny zisk 0
Zisk po zdanéni 17 324
tdaje v tis. KE

6. Jednotlivé zikonné a ostatni rezervy odd&lené za jejich tvorbu a erpén{ s uvedenim po&ate&niho

stava pifslusné rezervy na zad4tku tidetntho obdobi.

potatedni kone&ny
druh rezervy stav tvorba Serpani stay
Ostatnf rezervy — na rizika 164 400 0 0| 164400
Ostatni rezervy — nevy&erpand dovolen4 0 1180 0 1180

vidaje v tis. K&

V roce 2018 byla vytvofena rezerva na nevy&erpanou dovolenou z diivodu vznikn Jjeji vyznamnosti.

Prilohe v dtetni zdvérce 2018
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7. Vinosy z bé&Zné &innesti rozvriené podle hlavnich &innost{

Cinnost Tuzemsko | Zahranid{ Celkem
Tr¥by za v§robky 252 087 1711 253798
Troby shuzby 4346 0 4346
Trzby za zboZi 7428 0 7428
Celkem 263 861 1711 265 572
dikaj v tis. K

Od 1.1 2018 zagala spole&nost Gi&tovat vino nakoupené od dcefiné spoleénosti Vinatstvi Kovacs, s.r.o.
jako o zboZi. Do 31.12.2017 bylo wi&tov4no jako o vlastnich vyrobcich.

8. Prehled majetku zatiZeného zdstavnim privem
Spoletnost m4 zastaven majetek do vySe 50 mil. K& ve prospéch Komer&ni banky.

9. Celkové ndklady na v{zkum a v{voj
V uvedeném obdobi nebyly vynaloZeny Z4dné vydaje na vyzkum a v§voj.

10. Udilosti po datu ti¢etni zdvérky

Mezi datem roéni G&etnf zdvérky a datem jejtho vyhotoveni nedoslo k Z4dné vyznamné udslosti, kters
by méla vliv na vySi majetku nebo zdvazki a vlastniho kapitélu & hospodafského vysledku spole€nosti
vykazovanych k 31. 12. 2018.

CL IV. Piehled o penéimich tocich (cash flow)

Ptehled o pen&Znich tocich k 31. 12. 2018 je sestavovan nepifmou metodou. P¥fmo Cerpané dvéry se
neprojevuji ve zméné pené’nich prostiedki (polozka P. a R. Vykazu), ale jsou zachyceny ve zmén&
stava z4vazki.

Zpracovala: Ing. Michaela §tastna
Valtice, 21. 5. 2019

CHATEAU VALTICE -

Za statutirnf orgdn: Vinné sklepy Valtice, a.s. "
gén 691 42 Vihtice, Vinarskd & 407 _ \
1C0: 46346783 DIC: C246346783 ’/’
Ing. Antonin $fastny
Pifioha v dtemf z4vérce 2018
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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY SPOLECNOSTI VINNE SKLEPY

VALTICE, A. S.

1. I:Tdaie 0 spole¢nosti
Obchodnf firma :

Sid‘llo :
PSC:
(o

Datum zaloZeni :
Zapis v obchodnim rejstiku :
Predmét podnikdni:

- hostinsk4 &innost
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Predmét ¢innosti:

- zemé&d&iskd vyroba véetng prodeje nezpracovanych vyrobki za iéelem zpracovén{ nebo dalitho

prodeje

Vydané cenné papiry:

A. Druh:

Forma :

Podoba :

Podet kusu :
Jmenovitd hodnota :
Celkovy objem emise :

B. Druh:

Forma :

Podoba :

Pocet kusti :
Jmenovitd hodnota :

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice a.s.

Valtice, Vinafskd 407

691 42
46346783

1. kvétna 1992
Krajsky soud v Bmné¢, oddil B, viozka &. 747

akcie kmenov4
na jméno
listinnd
60117 ks

1000 K&

60 117 000 K&

akcie prioritn{
na jméno
listinnd

6 680 ks

1000 K&

Celkovy objem emise : 6 680 000 K&

Zmény provedené v obchodnim rejstfiku v pribshu déetniho obdobf:

V roce 2018 nedoslo ke zm&ndm v obchodnim rejstiiku.

Struktura hlavnich akcion4¥ spoleénosti CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a. s.

Spole&nost neni sou&4st

Osoby podileiici se na zdkladnim kapitélu spolenosti vice neZ 20 %:

i Zddného koncernu, neni ovl4ddanou osobou a neexistuje ovladaci smlouva.

mg. Antonin Stastny

Vyro&nf zpriva 2018

32,88 %

CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.




deaje o statutdrnich a dozor&ich orgénech spoleénosti ke dni 31. 12. 2018:

Orgdn Funkce Jméno Dat. nar. Vzdéldni Praxe
Pfedstavenstvo | pfedseda Ing. Antonin Stastny 29.05.1940 |VSZ Bmo 55 let
mistopiedseda | Mgr.Ing. Marek Stastny [26.08.1970 | MZLU,MU Bmo | 21 Iet

&lenka Ing. Vé&ra Drozdovd 11.08.1950 |VSZ Brno 45 let

Dozorirada | pfedseda Mgr. David Stastny 25.12.1974 |MU Brno 21 let
mistopfedseda | Ing. Jaroslav Matocha | 16.04.1965 | V3Z Brno 31 let

¢len Mgr. Ondfej Pilaf 29.04.1975 | MZLU Brno 21 let

2. Zpriva o podnikatelské &innosti a stavu majetku spolecnosti

Hlavnim pfedmétem &innosti spolednosti je vyroba a prodej pfirodnich révovych vin. Vina jsou
dodévana do trZnf sité v celé CR, pfevané do obchodnich fet€zcd, ale i do gastronomie.

Spole&nost mé vyznamné postaveni na trhu diky své dlouhodobé tradici, ale pfedeviim diky vysoce
kvalitnim pfirodnfm viniim, zejména pifvlastkovym, témér vyhradné zpracovédvanych z tuzemskych
vinngch hroznii. Sv§m objemem pokryv4 cca 2 % trhu v CR.

V¥roba

Celkem jsme v roce 2018 zpracovali 4 657,55 tun tuzemskych hroznd, co? je o 13% vice ne¥ vloni,
kdy jsme zpracovali 4 122,75 tun. Z tohoto mno¥stvi bylo 60 % v kategorii piivlastkovych hroznd a
40 % v kategorii jakostnich hroznii. V roce 2018 byla vy33i tiroda hroznil neZ minuly rok a zérove
dosahovaly hrozny dobré kvality. Podil modrych hrozni byl pouze 27 %. Nadile tedy preferujeme
vyrobu bilych vin, coZ odpovid i prodeji. Zpracované hrozny mély prim&mou cukernatost 21,56
stupiidl, vroce pfedchozim to bylo 20,72, vroce 2015 20,85. Jednd se tedy o roénik s vyS&i
cukernatosti za posledni 3 roky.

VétSinu vin zpracovdvdme moderni technologii, tj. pouZitim &isté kultury kvasinek v sou&innosti
s fizenym chlazenym kvaSenim. Takto dosahujeme Spitkové kvality pfedeviim pfivlastkovych, ale i
jakostnich vin.

Udaje o primérném poétu zaméstnanci:

| Podnikatelskd cinnost 2018 2017 2016
| Vyroba vina 95 91 89

Rist podtu zam&stnanci souvisi s rozdifovanim vinic a poZadavkem na lep3{ kvaltu vinic, coZ

vyZaduje i vy38f mnoZstvi pracovniki.
Prodej

Prodej lahvového vina &inil v roce 2018 3051 tis. litrit vina, co Jje 0 2,14 % méné neZ v predchozim
roce, pfidemZ trzby za vlastni vyrobky a zboZi se zvysily o 4,4%. Dafilo se ndm tedy prodat nase
vina za vy3§f ceny neZ v piedchozim roce.

Co se tykd struktury prodeje lahvového vina, v roce 2018 doglo opét k mimému poklesu prodeje
pfivlastkovych vin a nepodafilo se ndm tedy udrZet trend zvySovani jeho prodeje, o ktery usilujeme.
Na stejné drovni zistal prodej jakostnich vin, a prodej sektti mfrné poklesl 0 1,53%. Stolni vina jsme
piestali vyrdbét a v roce 2018 jsme jiz Z4dné stolnf vino neprodali.

Pokles prodeje vina piisuzujeme zvysujici se konkurenci — neustale vznikajf nov4 vinafstvi a také se
stdle zvySuje trend obliby malych vinafstvi. Takté? profesiondlni sommeliefi doporuéuji zdkaznikim
hlavn& vina od malfch vinafi a &asto preferujf levn4 vina dovezeni ze zahraniéi, na kterych pak maji
vyS8§i marZi.

Vyroéni zpréva 2018
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Porovnéni prodeje lahvového vina s pfedchozim rokem podle kategorii v %:

Piivlastkova vina 92,06

Jakostni vina 100,93

Sekty 98,47
Struktura odbé&rateli

Také v roce 2018 byly naSimi nejvétSimi odb&rateli velké obchodni fetézce. Viechny fetézce
pisobici v Ceské republice maji zahrani¢niho vlastnika (viz obchodni rejstiik) a sna# se &fm dal
intenzivngji prosazovat prodej vin piivodem ze svych matefskych zemf a preferuji je tak pred viny
moravskymi. Tim se zvySuje tlak na dovoz zahrani¢nich vin, ktery tak vytladuje &4st moravskych
vin z trhu v CR. Je &m d4l t&51 udrzet prodej pies tyto fetézce za pifznivé ceny. Podil prodeje vina

[P RY

pfes nejvéti fetézce &inil v roce 2018 polovinu celkovych tr¥eb za vino.

Na$im zdmérem je stile se intenzivn€ v&novat zméné portfolia naSich zdkaznikd a hlavné se snaZit
oslovit zdkaznika napfimo. A to hlavn& zdfivodu, abychom nebyli zévisli na ngkolika mélo
odbératelich. Neustélle tedy pofddime fizené ochutndvky vin, seminéfe o vin& spojené s degustacf,
tcastnime se letdkovych akcich ve vSech fetSzcich, a také pofdddme riizné akce pro turisty, kde
rovnéZ ziskdvame budouci zdkazniky. K tomu ji¥ vyrazn& pfispivd nové vybudovani prodejna
s degustainim zdzemim - Vinaf'sk4 stodola, kde krom& p¥imého prodeje vina odbératelim pofsdédme
degustace, akce, a rozifili jsme tak i kapacitu na akce, které jsme pof4daly v minulosti. Pfitdhneme
timto pffmo do vinafstvi v&t$i mmnoZstvi zékaznikli. Zrekonstruovali a roziffili jsme prodej na
Vinaiské pohotovosti, kde proddvdme piedeviim sudové vino. SnaZime se také zvySovat prodej
online pies e-shop, ktery jsme podstatn& vylepgili a podporujeme cilenou reklamu na internetu. Toto
vie oviem stoji nemalé dsilf a také penize.

Udaje o tribéch za prodané vlastni virobky a sluzby - vyvoj:

Rok 2018 2017 2016
Trzby za vlastni vyrobky a sluZby celkem 258 144 254 583 240 784
hdaje v tis. K&
Udaje o investicich v roce 2018

Vybrané investice Pofizovaci | Umisténi Zpiisob

cena financovani

Pozemky 1 832 | tuzemsko | vlastni zdroje
Vinice - vysadba 10 205 | tuzemsko | vlastni zdroje/Gvér
Rekonstrukce vinafskd pohotovost 1 331 | tuzemsko | vlastni zdroje
Vinai'ské stodola — vnitini a venkovni 1 450 | tuzemsko | bankovn{ dvér
Gpravy
Vinaisk4 stodola - parkovi§té 1 854 | tuzemsko | bankovni divér
Dubové sudy 1 096 | tuzemsko | vlastni zdroje
Dopravni prostiedky véetn& mechanizace 1 320 | tuzemsko | vlastni zdroje
Rekonstrukce ubytovny pro cizince 755 | tuzemsko | vlastni zdroje
Nékup vinifikdtori 2 700 | tuzemsko | Vlastni zdroje
Ostatni technologie 1 000 | tuzemsko | vlasini zdroje

tidaje v tis. K&

Vyrotnf zprdva 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.




V pritbéhu roku 2018 bylo budovéno okoli podnikové prodejny, zafazené do majetku spoleénosti na
konci roku 2017 K&, vybudovalo se nové jezirko s molem, pokracovaly tipravy parku, vysadba
vinice v parku, vysadba stromt, budovaly se chodniky a dalif.... V pribéhu roku probihala generalni
oprava vritnice — Vinafské pohotovosti a roziifeni jeji prodejni plochy, skladovacich prostor a
zAzemi,

V prib&hu roku jsme také investovali mohutng& do novych technologii, zakoupili jsme nové
vinifikdtory a Eerpadla v celkové hodnoté 2,7 mil. K&, v souvislosti s tfim doglo také k ipravam haly,
kde se tyto technologie nachézeji. I vroce 2018 pokragovala postupnd obnova dfevénych sudii na
vino. Mohutn& jsme také investovali do vysadby novych vinic a obnovy starych. Na vlastnich
vinicich je spole¢nost v§znamné z4visl4 vzhledem k popt4vee po moravskych vinech.

Budouci investice a zAméry:

Obnova starych vinic pokraduje podle planu, kazdorodn& budeme nejen nahrazovat, ale i vysazovat
nové vinice, abychom byli co nejvice sobéstaéni v produkci hrozni, plédnujeme vysadit nové vinice
v hodnot& dalich 15 mil. K& V souvislosti s tim je zdmérem spolecnosti pokradovat v ndkupu
pozemkii podle stivajici nabidky — ptedpokl4déme investici cca 5 mil. K&.

Zvysujici se konkurence na trhu s vinem vyZaduje neust4lou modernizaci technologickych zafizeni a
skladovacich kapacit. Z toho déivodu jsou dal¥{ investice orientovdny do technologii zpracovéni
hrozni, vyroby vina a lahvovani. Spole&nost pldnuje v roce 2019 investovat do nésledujicich novych
technologii: automaticky vytvéfe& kartont za 2,5 mil. K&, vkladag lahvi do kartont a beden za 3,5
mil. K¢, vinifikdtory s ponofovacim systémem za 8 mil. K¢, novy vykonny lis za 2,9 mil. K¢,
nerezové cisterny a dal$f technologie 10 mil. K&.

Spoleénost déle zadala zpracovévat jiZ vroce 2018 stavebni projekt na vystavbu nové moderni
skladovaci haly na vino s kapacitou 1 milion litrti vina a stavbu plénuje zahdjit vroce 2019 a
dokongit v roce 2020. Néklady na stavbu v roce 2019 piedpoklddéme ve vy8i 25 mil. K&, celkova
investice je odhadovéna na 105 mil. K&.

Dalsim dileZitym projektem, na kterém ji% spole&nost zadala pracovat, je uzavien{ a zabezpe&eni
aredlu firmy. Projekt podité s dipravou vjezdu do aredlu tak, aby byl bezpe&néj§i a s oplocenim aredlu

tak, aby byl zabezpeteny proti pfistupu v dobg, kdy je aredl mimo provoz. Tyto tipravy bychom
chtéli realizovat co nejdfive to provoz umozni, a poditdme s investici kolem 3,5 mil. K&.

V neposledn fadé je také pro spole&nost dileZity kvalitni personél. V soutasné dob je oviem mira
nezaméstnanosti na velmi nizké drovni a na trhu je nedostatek pracovnikd témef viech profesi ze
viech obord, ale nejvice se to projevuje v oblasti d&lnickych profesi. Z toho diivodu je spole&nost
nucena najimat si pracovniky do zem&d&lstvf ze zahraniéi, coZ ji stoji nemalé sili, ale i finan&ni
prostfedky. Pro tyto pracovniky je nutné zabezpedit ubytovani, proto spoleénost jiZ vroce 2018
investovala prostfedky do budovani ubytovny pro zahrani&ni zaméstnance a plénuje v tomto i nad4le
pokracovat. V roce 2019 planujeme investovat v tomto sméru cca 3 mil. K&.

Spole¢nost bude nadéle usilovat o prodej kvalitnich vyrobki, coZ si vyZaduje neustilé investice
nejenom do kvalitnich modernich technologif, vlastnich vinic, kvalitnich pracovnikd, ale i do oblasti
marketingu, propagace a zvySovéan{ kultury prodeje vina. Hlavnim podnikatelskym zdm&rem
spole€nosti je déle pokratovat ve vyrobé a prodeji kvalitniho moravského vina.

Informace o politice vizkumu nebo v¥voji novfch vyrobkii nebo postupii v b&iném obdobi:
Spole¢nost neprovadi vyzkum ani vyvoj novych vyrobkd.

Zivislost emitenta na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich
smlouvéich nem4 z4sadni vyznam pro podnikatelskou &innost.

Vyrotni zprdva 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.



Béhem poslednfho déetniho obdobi nebyla vidi spoletnosti vedena soudni, sprivni nebo
rozhod¢i fizeni, kterd by m&la nebo mohla mit vyznamny vliv na finanénf situaci emitenta.
Rizikové faktory ve finanénim Fizeni spoleénosti:

Nejvetsi rizikové faktory pro spolenost je mo#né rozdélit do tf zskladnich kategorif, které se
pochopitelné vzdjemné ovliviiuji. Navz4jem se neeliminuji, ale mohou se naopak kumulovat.

1) Vliv skidcii a klimatické zmény likvidujici drodu y
2) Existence neromého konkurenéniho prostiedi v rdémei CR a EU
3) Pokles trzeb v diisledku nedostatku moravskyjch vin (absence piivlastkovych vin)

Ad 1) Vdisledku zm&ny klimatickych podminek se zvySuje podet Zivotisnych kidcd i tlaku
houbovych chorob. § tim jsou spojené jednak zvysujict se néklady na ochranu vinic a jednak nelze
ochranu zajistit dostate¢n&. V poslednich tfech letech se navic za&ing spole€nost potykat
s obrovskym suchem. Zaé¢in4 to byt velky problém pro péstovéni révy vinné, a hrozf tak dal¥f riziko
netirody. Tim také dochdzi k negativnimu pskovému efektu, kdy se Jjednak zvySuji ndklady na
dopéstovan{ zdravych hrozni a také ke sniZen{ Grody a s tim spojeny hektarovy vynos v K&, prestoZe
dochézi ke zvySovéni ndkladi v K& na 1 ha.

Ad 2) Existence nerovného konkurenéniho prostfedf v rimci CR a stejné tak v rémei EU

e Nerovné prosttedi vrimci CR se neustile prohlubuje. Ceské ifady se sna¥i zamezit
nelegilnimu dovozu levného nebo pandovaného vina ze zahranidi, kieré se pak vCR
obchoduje bez jakéhokoliv vyrobniho rizika - prodejce nefe$f nedrodu, Skidce, piirodnf{
katastrofy a také bez jakychkoliv dafiovych dokladd a zcela mimo dafiovy systém — viz
informace ve sd&lovacich prostiedcich. Z diivodu snahy o napraveni této situace ze strany
stdtu roste neimérn& administrativni zatiZen{ pro poctivé vyrobee, kterym se tak opét zvysuji
néklady bez jakékoliv garance dodatednych tr¥eb. )

e Stile se zvySuje riziko ztrity velkého obchodniho partnera. Velké obchodni fetézce i naddle
nejvice ovliviiujf trh v CR, neustdle tlaéi zhlediska téméf monopolnfho postaveni na
sniZovén{ prodejnich cen a kladou si dal3{ velmi ndro&né podminky dod4nf.

 Existuje nerovné prostfedi v rdmci EU. Cesk4 republika nem4 rovné podminky v rdmci
dota€ni politiky v rdmci EU. Jde pfedeviim o dotaéni tituly na vinohrady, environmentélni
programy, podpory exporti, technologické inovace apod.

Ad 3)

Pokles trZeb v diisledku nedostatku moravskych vin je pro vinafstvi naprosto zdsadni a ohroZujici. Je
z4vislé na potas, nelze jej tudiZ nijak ovlivnit a jde o nepojistitelnou skutednost.

Strategie spole€nosti je zcela postavena na produkci a prodeji 3pickovych moravskych vin.
Existence spole€nosti stojf a padd na moravskych vinech. Jakostnf a pfivlastkov4 vina lze vyrébét
pouze z hroznii pochézejicich z Moravy nebo Cech.

V disledku neptiznivého poéasf je ohrozena tiroda hroznii naprosto zdsadnim zplsobem (zimni nebo
jarni mrazy, piili§ suché potasi a s tim spojend nizk4 troda, pli§ vlhké pocasi a s tim spojené
roziffeni plisni a hniti hroznd, krupobiti, biologiéti ¥kadci, ktet pieZivaji ve vét§im podtu diky
mirnym zimim apod.).

Na uvedend rizika bud’ pojistén{ viibec neexistuje, nebo je ptili§ finanéné nironé.

Nedostatek moravské suroviny na vyrobu vin z deklarovanym moravskym piivodem navic nelze
nahradit finanénimi prostfedky, proto¥e moravské vino nelze nahradit jinym vinem z jiné vinaiské
oblasti na celém svété (viz vinafsky zdkon a pifslu$né ustanoveni o vinech s pfiviastkem).

Celd v&c mé dva zdsadni rizikové dopady:
® Nedostatek jakostnich a pfivlastkovych vin s moravskym pfivodem nelze niéfm nahradit.
Zahraniéni vina majf pro zékazniky zcela jinou kategorizaci, hodnotu, zkrétka jde dasto o
jiny prodejni segment.

Vyrotni zpréva 2018
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® Vypadek z tradi¢nich prodejnich kandli na moravské vino se bude jiZ t&%ko nahrazovat,
protoZe absenci moravskych vin obsadi konkurence.

Ochrana proti ohroZeni existence spole¢nosti

Proti t&mto rizikiim se naSe spole¢nost jiZ n&kolik let chréni réznymi opatfenimi, jednak neustdlym
roziifovanim a inovaci fady vyrobki nejkvalitn&jSich piivlastkovych vin, diverzifikaci obchodnf
sité, vyhled4vinim novych obchodnich kan4lti v CR a také v zahraniéf, jednak tvorbou dostateénych
rezerv na rizika a to z ditvodu jak hroziciho poklesu odbytu, tak také z diivodu netirody vinnych
hrozni.

Spole€nost si jiZ za poslednich 10 let na tato rizika vytvotila dostateéné rezervni fondy ve vy&i 164,4
mil. K& - proto jiZ v roce 2018 déle tuto rezervu nezvysovala. Naopak spole¢nost hodld vytvofeny
zisk kumulovat na investice, které jiz zapotala pfed dvéma lety a hodl4 v nich déle pokragovat.
Spole€nost je nucena investovat do novych modernich technologii a skladovacich kapacit, aby
zistala konkurenceschopnd, nebot v CR vznikd v poslednich letech spousta novych vinafstvi
s nejmodern&j§imi technologiemi, které ziskdvajf dotace, na n&% v&3f firmy jako je nae spoleénost,
nedosdhnou. V budoucich letech spolegnost pldnuje vybudovat vlastni ubytovani pro turisty, nebot’
v okoli se ubytovatelé snaZi o to, aby u nich turista strévil co nejvice &asu a nakoupil pokud moZno
jen u nich. Proto chce spolenost vybudovdnim vlastnfho penzionu vytvokit ucelenou nabidku
vlastnich sluZeb — od ubytovani, z4bavy, programu na mfru a prodeje vlastntho vina. S tim souvis{
také budovéni a obnova vlastniho modemniho e-shopu, ptes ktery by si zdkaznik, ktery navitivi nase
vinafstvi, mél naddle vino kupovat zdomova. Nemalé investice budou stit také nutnost
zaméstnavani cizincd.

To, aby spoleCnost ziistala konkurenceschopnd ve vSech smérech, stoji nemalé dsili a nemalé
finan&ni prostfedky vklddané nejen do vlastni vyroby, pracovniki, marketingu a odbytu, ale je nutné
pocitat a mit vytvofeny i rezervy na rizika, proti kterym se nelze nijak br4nit.

3. Udaje o finanéni situaci spole¢nosti

Prehled o zméndch vlastniho kapitélu za posledni tii videtni obdobi:

rok 2018 2017 2016 |
zfikladni kapital 66 797 66 797 66 797
kapitdlové fondy 0 0 0
vlastni akcie 0 0 0
zdkonny rezervni fond 13 621 13 621 13 621
statutdrni a ostatni fondy 281 121 264 011 246 194
nerozdé€leny zisk min. obdobi 4399 4399 4 399
neuhrazend ztrita min. obdobi 0 0 0
hospodéfsky vysledek 45 825 17 324 18 009 |
vlastni kapitil celkem 411763 366 152 349 020
tdaje v tis. K&

Hospodaisky vysledek p¥ipadajici na 1 akcii:
V nésledujici tabulce je uveden hospodifsky vysledek po zdandni zb&Zné &innosti emitenta
ptipadajici na 1 akcii za posledn tfi ti¢etni obdobi:

rok | 2018 2017 2016

zisk na 1 akcii (K&) I[ 686,03 259,35 269,61

Vyse dividendy na 1 akcii za posledni ti ti¢etni obdobi:
Dividendy nebyly v poslednich tfech letech vyplaceny.

Zmény v piijatych Gvérech
V roce 2013 byl sjednén revolvingovy Gvér ve vy3i 50 mil. K&, k 31.12.2013 bylo &erpéno 7 mil K&.

Vyrotnl zprdva 2018
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Vroce 2014 byl dvér zcela splacen. V roce 2015 a 2016 nebyl Gvér erpdn viibec, v roce 2017
zatala spole¥nost erpat Gvér na vystavbu Vinafské stodoly a pokradovala v Cerpanf{ dvéru i
v prib&hu roku. K 31.12.2017 byl stav Gvéru 12,5 mil. K&. K 31.12.2018 byl stav tvéru 9 mil. K&.
Spolegnost podle aktuslniho cash flow Gvér spldci popfipadé op¥t navyuje dle potteby. Cerpani
tivéru se pfedpokldd4 i v roce 2019.

Obchodnf spoleénosti, ve kterfch emitent p¥imo vlastni vice jak 10 % z4kladniho kapitdlu:

nominalni podil na
Emitent druh potet hodnota vynosy | viastn{ kapitsl VK
Vinofrukt, a.s. akcie 42424 1 0 222809 | 87074
Valvin, s.r.o. vklad 1 196 0 722 354
Biofarma Vinofrukt, s.r.o. vklad 1 200 0 -1320 -1320
Vinarstvi Kovacs, s.r.0. vklad 1 120 0 5476 5476

udaje v tis. K&

Vyvoj &innosti od rozvahového dne posledniho G&etniho obdob, za které byla zvefejnéna zdvérka,
tj. od 31. 12. 2018, se vyrazné neli§f od vyvoje pfedchoziho roku.

Obchodni vyhlidky spolednosti do konce b&#ného tdéetniho obdobi pedpokldddme na trovni
minulého roku.

Povinnost konsolidace

Podle zdkona o tGéetnictvi je Spolednost povinna sestavit za Gi&etni obdobi 2018 konsolidovanon
Ufetni zdvérku, kterd bude pfedloZena ke schvaleni podle platnych konsolidagnich pravidel
spoleZnosti ke schvileni na fddné valné hromadé v roce 2020.

CHATEAU VALTICE -
Vinné sklepy Valtice, a.s.
691 42 Valtice, Vina¥skd &, 407

Valtice, 21. 5. 2019 1C0: 46346783 lzyc_. CZ46346783

4scncssanaare srbkoFalasssnoesesn

Ing. Antonin Sfastny
pfedseda pfedstavenstva

Vyrolni zpriva 2018
CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s.
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IV. Zprava o vztazich

Zprava o vztazich mezi ovlidajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dile jen propojené osoby) je vypracovana podle §82
zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druistvech (dale jen ,ZoK*) statutirnim
organem ovladané spoleénosti za icetni obdobi roku 2018

Propojené osoby jsou:
Ovladana osoba:

Firma CHATEAU VALTICE — Vinné sklepy Valtice, a.s.
Sidlo Valtice, Vinaiska 407

IC : 46346783

Spisova znacka B 747

Ovladajicimi osobami, které jednaji ve shodg, se pro tidely zpravy o vztazich rozumi:

Ing. Antonin Stastny, narozeny 29.5.1940

Ing. Mgr. Marek Stastny, narozeny 26.8.1970

Mgr. David Stastny, narozeny 25.12.1974

Zpisob ovladani: Ovladajici osoby vlastni obchodni podil v ovladané osobg, jehoZ hodnota &ini 51,84

% zakladniho kapitalu.

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Firma : Valvin, s.r.o.

Sidlo Vinai'skd 407, 691 42 Valtice
IC : 26264633

Spisova znacka C 40754

Firma Terra Felix Valtice s.r.o.
Sidlo Vinaiska 407, 691 42 Valtice
¢ : 04479009

Spisova znacka C90144

Firma Vinaistvi Kovacs s.r.o.

Sidlo Novosedly &. ev. 5, PSC 69182
IC 25513630

Spisova znacka C 28999

Firma Biofarma vinofrukt s.r.o.

Sidlo Vinafska 407, 691 42 Valtice
IC : 269 24 820

Spisova znacka C 45901

Firma Vinofrukt, a.s.

Sidlo Kostelni 416, Dolni Dunajovice
IC : 485 30 301

Spisova znacka B 1036
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Statutdrnimu orgénu nejsou znamy Z4dné dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou,

Uloha ovlddané osoby dle § 82 odst. (2), b):

Spole¢nost Chateau Valtice — Vinné sklepy Valtice, a.s. (dale jen ,,Spoletnost) vykonav4 tadné svou
¢innost v ramci své podnikatelskd &innosti. Zadné piimé pokyny Spole¢nost nedostava. Spole&nost
nejednala v poslednim ¢etnim obdobi ani pfed tim na popud nebo v zajmu ovladajicich osob nebo i
ovladanych osob.

Zpiisob a prostiedky ovladdani dle § 82 odst. (2), ¢) ZoK.

§ 82 odst. (2), d) ZoK.

Pfehled jednéani ugingnych vroce 2018 na popud nebo v zijmu propojenych osob, ktera se tykala
majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zaverky:

V obdobi acetniho roku 2018, za n&jZ se vypracovavé zprava o vztazich, neudinila spole¢nost na popud
nebo v zdjmu propojenych osob jednéni, ktera se tykala majetku, ktery piesahuje 10% vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni udetni zdvérky.

§ 82 odst. (2), e) ZoK.

Prehled vzjemnych smluv platnych mezi propojenymi osobami v roce 2018:

Viz pfiloha €. 1 ~ ztéchto smluv nevznikly nikomu %4dné vyhody ani ujmy, veskera plnéni byla
realizovana dle obvyklych trznich cen.

§ 82 odst. (2), ) ZoK.

Pfedstavenstvo prohlasuje, Ze Spole&nosti v ramci vztahii mezi ovladajici a ovladanou osobou nevznikla
Zadna Gjma.

§ 82 odst. (4) ZoK.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Ze v souladu s § 82 odst. (4) ZoK a nasl. zhodnotilo vztahy mezi
ovladajici a ovlddanou osobou (z pohledu vyhod, event. nevyhod) a zhodnotilo tento vztah tak, 7e zde
pfevladaji vyhody pfedeviim z pohledu synergickych efektli mezi ovladajicimi a ovladanymi osobami.
Dale konstatuje, Ze zde pro ovladanou osobu neplynou 74dn rizika. Pokud by ovladané osob& vznikla
n&jakd Gjma zplsobend ovladajici osobou, ovladajici osoba by tuto Gjmu uhradila bez zbyteéného
odkladu.

ProhlaSeni

Tato zprava o vztazich neobsahuje idaje, jejichZ uvedeni by mohlo zpiisobit vaznou @jmu Spole¢nosti,
Jiné s ni propojené osobs. Dale v ni nejsou uvedeny tudaje, které tvori pfedmét obchodniho tajemstvi
spolecnosti a udaje, které jsou utajovanymi skute&nostmi podle zvl4stniho zékona.

Piezkoumani zprivy dozoréi radou
Dozor€i rada spole¢nosti pfezkoumala zpravu o vztazich viz. Bod V. Vyro&ni zpravy

Valtice, 31.3. 2019

" Ing. Antonin Stastny
\ pfedseda predstavenstva

-
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Vinné sklepy Valtice, as.

Pfiloha €. 1 Zpréava o vztazich

Vztahy mezi osobou ovlddaijici a oviddanou

Pinéni poskytnuté ovladajici

PInéni poskytnuté ovlddajici vznikla

Ujma

Nézev protistrany Struénd charatkteristika transakce osobé v K& asbou v Ké ano/ne
Chateau Valtice- Vinné sklepy Valtice, a.s. dafové poradenstvi 358 750,00 |Ne
Chateau Valtice- Vinné sklepy Valtice, a.s. najemné pozemki 15177100 |Ne
Chateau Valtice- Vinné sklepy Valtice, a.s. pijcky stav k rozvahovému dni 3000 000,00 Ne
Vztahy mezi osobami ovlddanymi
Ujma

PInéni poskytnuté osobé Pinéni pfijaté od osoby vznikla

Nazev protistrany Struénd charatkteristika transakce ovladané V Ké oviddané v K& ano/ne

Vinofrukt, a.s.

nédkup hroznd

56 934 640,00 Ne

Vinofrukt, a.s.

nakup révovych sazenic

2303578,26  |Ne

Vinofrukt, a.s.

nakup medu a iho zboZi

235948,70  |Ne

Vinofrukt, a.s.

agrostuZby ve vinicich

1572179,75 Ne

Vinofrukt, a.s.

nékup materialu

7512066 [Ne

Vinofrukt, a.s. ndjem pozemk( 1250 026,00 Ne
Vinofrukt, a.s. prodej materidlu 9 255,65 Ne
Vinofrukt, a.s. zdvodni stravovdni - obédy 588 334,78 Ne
Vinofrukt, a.s. zalohy na nakup hroznd stav k 31.12. be 27 391277,38 Ne
Vinofrukt, a.s. sluzby 137 385,97 Ne
Valvin, s.r.o nakup medaiili na vino 127470,01  |Ne
Vinafstvi Kovacs, 5.r.0. prodej materidlu 1045 236,24 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.0. prodej vina 937 732,71 Ne
Vinarstvi Kovacs, s.r.o0. sluZby 477 259,00 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o0. zévodni stravovani - obédy 10 852,61 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. néjem pozemka 14 193,00 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. prodej my¢ka nadobi 7 880,17 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. prodej vysokozdvizny vozik Hyundai 237 189,98 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.0. ostatni zboZi 28 634,80 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. nékup vina 12281523,26  |Ne
Vina¥stvi Kovacs, s.r.o. nakup hrozna 397 540,00 Ne
Vinaistvi Kovacs, s.r.o. nékup materidlu 1542,10 |Ne
Vinafstvl Kovacs, s.r.o. ndkup automobilu OPEL 15000,00 |Ne
Vinaistvi Kovacs, s.r.o. Indkup vysokozdviiny vozlk STILL 124 755,00 Ne ||
Vinai'stvi Kovacs, s.r.o. zéloha na vino stav k 31.12. 800 000,00 Ne
Vinafstvi Kovacs, s.r.o. dlouhodoby zdvazek stav k 31.12. 45 500 000,00 Ne i

Terra Felix Valtice, s.r.o.

najem p

79032,83  [Ne
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V. Zpriva dozor¢i rady spole¢nosti CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy
Valtice, a.s.
pro valnou hromadu akcionafi konanou dne 28. 6. 2018

Dozoréi rada spoleénosti CHATEAU VALTICE - Vinné sklepy Valtice, a.s. (ddle jen ,,Spolefnost“) provadéla
v pritbéhu ucetniho obdobi roku 2018 kontrolni &innost v souladu s platnymi zdkony a stanovami Spole¢nosti.

Dozor¢i rada dohliZela na vykon piisobnosti pfedstavenstva Spole¢nosti a uskutedfiovani podnikatelské &innosti
Spoleénosti.

Dozorti rada konstatuje, Ze ji pfedstavenstvo v prib&hu obdobi 2018 vychazelo v Jjeji kontrolni &innosti vstfic a
poskytovalo dostate¢nou souginnost pfi projednavani jednotlivych véci.

Dozor¢i rada ptfezkoumala &innosti a postupy predstavenstva Spoletnosti a neshledala na nich ze strany
piedstavenstva Z4dné pochybeni, které by bylo v rozporu s platnym pravnim f4dem nebo stanovami Spole&nosti.
Dozor¢i rada vzala na védomi a podava zpravu vsouladu s § 55 ods.3 a nasl. ZoK, Ze byla seznimena se
zamérem dohody Spole¢nosti a Ing. Mgr. Marka Stastného (dale jen MS) vritit zalohy vyplyvajicich ze smluv o
budoucich kupnich smlouvach tykajicich se pozemk, které jsou ve vlastnictvi MS. Trini pachtovné se za posledni
roky dramaticky zvySuje a hospodéfské vysledky se na pislusnych pozemcich za posledni roky v diisledku nedostatku
vlahy zhorSuji. Spoletnosti ukongenim t&chto smluv nevznikne ¥3dna $koda.

Dozorgi rada v souladu s pravnim fadem a stanovami Spole&nosti pfezkoumala zpravu predstavenstva a fadnou u&etni
zavérku Spoleénosti za Gdetni obdobi 2018.

Dozordi rada neshledala zivady v hospodateni Spoletnosti a doporuuje valné hromad& schvalit ¥adnou udetni
zavérku a rozdgleni zisku Spole&nosti za rok 2018 tak, jak bylo navrzeno predstavenstvem.

Dozor€i rada v souladu s pravnim fadem a stanovami Spole&nosti piezkoumala konsolidovanou tdetni zavérku
Spole¢nosti za Gletni obdobi 2017 a seznamila se s obsahem zpravy auditora ke konsolidované udetni zavérce
Spole¢nosti za rok 2017.

Dozor¢{ rada neshledala zavady v hospodafeni Spolegnosti a doporucuje valné hromadg& schvalit konsolidovanou
ucetni zavérku Spoleénosti za rok 2017 tak, jak bylo navrzeno predstavenstvem.

Dozor¢i rada v souladu s pravnim ¥idem prozkoumala Zpravu o vztazich sestavenou statutirnim organem ovladané
osoby Chateau Valtice — Vinné sklepy Valtice a.s. za rok 2018 a neshledala nedostatki v této zpravé a jeji viplnosti.

Ve Valticich dne 22. 5. 2019

/AN L
44 & —
“Mgr. David $tastpy |
piedseda dozori rady y.

Zprava dozoréi rady 2018
CHATEAU VALTICE -Vinné sklepy Valtice, a. s.



